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1. KAMU TASINMAZI TAHSIS DUYURUSU 2023/2

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN;

Bakanligin www.ktb.gov.tr internet adresinden 15/8/2023 tarihinden itibaren
erigilebilecek olan Turizm Yatirnmcilarina Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi
2023/2'de Ozellikleri belirtilen kamu taginmazlari, 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayil
Turizmi Tesvik Kanunu ile 21/7/2006 tarihli ve 26235 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yudrurlige giren Kamu Taginmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi
Hakkinda Yonetmelik hikUmlerine uygun olarak Uzerlerinde turizm amagli yatirim
yapmak uzere Bakanlik tarafindan yerli ve yabanci girigsimcilere tahsis edilecektir.

1. Girigimcilerin, 15/9/2023 glinii mesai bitimine kadar, Kamu Tasinmazlarinin
Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Ydénetmeligin 10 uncu maddesi hikmu ile
Turizm Yatirrmcilarina Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi 2023/2'de yer alan
hakimler geregince istenilen bilgi ve belgeleri, Bakanlik Genel Evrakina (AG Kati),
ismet inénii Bulvari No: 32 06100 Emek Gankaya-ANKARA adresine elden teslim
etmeleri gerekmektedir. Bu tarihten sonra veya posta yoluyla yapilan bagvurular
dikkate alinmayacaktir.

2. Girigsimcilerin Bakanliga verecegi tim bilgi ve belgeler Turkce olacaktir. Turkge
tercimelerinin ilgili Ulkelerdeki konsolosluklarimiza veya Turkiye’deki kendi
konsolosluklarina onaylattiriimasi kosuluyla, bu bilgi ve belgeler yabanci dilde
verilebilecektir. Degerlendirmede onayli tercime edilmis metin esas alinacaktir.

3. Girisimciler, birden fazla tagsinmaz igin muracaat edebileceklerdir. Ancak, talep
edilen her tasinmaz igin ayri Tahsis Sarthamesi bedeli 6denerek, ayri bir bagvuru
dosyasi hazirlanacak ve Tahsis Sartnamesinde istenilen diger bilgi ve belgeler bagvuru
dosyasina eklenecektir.

4. Bakanhda yapilan basvurular, Bakanlik tarafindan Kamu Tasinmazlarinin
Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin 11 inci maddesinde ve Tahsis
Sartnamesinde belirlenen hususlar kapsaminda mali yeterlilik agisindan
degerlendirilecektir.

5. Basvuru yapilan tasinmazlar igin, basvurulari yeterli gorulen girisimciler
arasinda Bakanlik tarafindan belirlenecek usul ve esaslara gore sosyal ve teknik
altyapiya katilim amacgh miuzakere yapilacaktir.

6. Bakanlik tarafindan istenilecek mizakere teminati, kesin ve siresiz teminat
mektubu olarak muzakere sirasinda Bakanlik yetkililerine teslim edilecektir.

7. “Turizm Yatinmcilarina Kamu Taginmaz Tahsis Sartnamesi 2023/2” Ucreti
50.000,00.-TL (Ellibin Turk Lirasi) olup, T.C. Ziraat Bankasi Ankara Kamu
Kurumsal Subesi TR 4100 0100 1745 0348 3170 5528 IBAN (Kurumsal Tahsilat
islemi “DOSIMM” 70.00.01) numarah Bakanlk Déner Sermaye isletmesi Merkez
Miidurltigune ait hesaba yatirilacak, banka dekontunun agiklama bélimune, “2023/2
Tahsis Sartnamesi Bedeli” ifadesi ve bedeli yatiran girisimcinin “adi/unvani”
yazdirilacaktir.



Basvurunun gecerli olabilmesi icin, Tahsis Sarthnamesi ucretinin yatirildigina
iliskin banka dekontunun basvuru dosyasina eklenerek Bakanliga verilmesi
zorunludur.

Tahsis Sartnamesi Ucreti, bagvuru olup olmadigina bakilmaksizin hi¢bir sekilde iade
edilmeyecektir.

8. Basvuru ile ilgili ayrintih bilgi, Bakanlik Yatrnm ve isletmeler Genel
Miidiirliigii Arazi Tahsis Daire Bagkanhgi, ismet inénii Bulvari No:32 Kat:3 06100
Emek Cankaya-ANKARA (Tel: +90 312 470 71 55 - 470 71 69) adresinden
alinabilecektir.

9. Tahsis Sartnamesine 15/8/2023 tarihinden itibaren Bakanhgin www.ktb.gov.tr
internet adresinden erisilebilecektir.

10. Tahsis Sartnamesinde istenilen bilgi ve belgelerin eksik veya yetersiz
olmasi durumunda basvuru gegersiz sayilacaktir.

11. Bu duyuru kapsaminda Bakanlik tarafindan yapilacak is ve iglemlerde, 2634
sayilli Turizmi Tegvik Kanunu, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi
Hakkinda Yonetmelik ve Tahsis Sartnamesi hukimleri uygulanacaktir.



2. TAHSIS EDILECEK KAMU TASINMAZLARI

KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELiSiM BOLGESI iLE

TURIZM ALAN VE MERKEZLERI iCi

SIRA TASINMAZIN — ‘e TIDI YAKLASIK
NO YERI MULKIYET TESIS TURU KAPASITE ADA/PARSEL
_ ANTALYA BELEK TURIZM MERKEZI
1 é*er;tlﬁ'?’lze'gl Hazine Ginaibirlik 439 m? 1 NOLU OZEL PARSEL
Belek Mahallesi (Orman) Tesis Kapali Alan (145/57, 145/59, 145/61)
ANTALYA KENT MERKEZI KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI
Antalya il Ozl F::Z:;aesyg:‘e 1 NOLU OZEL PARSEL
5, | Muratpasa ilgesi Hazine konariama | beirensoek | (154/1, 15412, 154/3, 154/4,
Tuzcular Tesisi atak 154/5, 154/6, 154/7, 154/17,
Mahallesi yatax 154/18)
kapasitesi
ANTALYA KEMERAGZI-KUNDU KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI
Antalya [li
3 Aksu ligesi Hazine Gundbirlik 1.362m 13397 ADA 3 PARSEL
Kemeragzi Tesis Kapali Alan
Mahallesi
ANTALYA SIDE Il NOLU TURIZM MERKEZI
Antalya [li )
4 Manavgat ligesi Hazine GlnUbirlik 3.106 m? 1 NOLU OZEL PARSEL
Kizilagag (Orman) Tesis Kapali Alan (221/59)
Mahallesi
ANTALYA SIDE TURIZM ALANI TEVSIi
Antalya Il Hazine
5 Manav :)alt ilcesi + GlnUbirlik 1.917 m? 1 NOLU OZEL PARSEL
gat figes. Hazine Tesis Kapali Alan (1114,1278)
Sorkun Mahallesi
(Orman)
Antalya ili Hazine "
6 Manavaat ilcesi + GunUbirlik 2.631 m? 2 NOLU OZEL PARSEL
gat figesl. Hazine Tesis Kapall Alan (1114, 141, 142)
Sorkun Mahallesi
(Orman)
iZMIR OZDERE (KESRE) TURIZM MERKEZI
Izmir 1li Otel .
7 Menderes ligesi Hazine (4veya 5 300 Yatak 1 NOLU OZEL PARSEL
Ozdere (1301/6)
. Yildizli)
Mahallesi
iZMIR SEFERIHISAR DOGANBEY TERMAL TURiZM MERKEZI TEVSIi
izmir 1li
Seferihisar ligesi Otel
8 . Hazine (4 veya s 200 Yatak 5372 ADA 1 PARSEL
Bengiler
. Yildizli)
Mahallesi - ] ]
IZMIR SELCUK PAMUCAK TURIZM MERKEZI
Izmir 1li Otel
9 Selguk ligesi Hazine 770 Yatak 3105 ADA 6 NOLU PARSEL
. (5 Yildizh)
Selguk Mahallesi
lzmir I Otel 1 NOLU OZEL PARSEL
10 Selguk ligesi Hazine (5 Yildizl) 1.000 Yatak (310712)
Selguk Mahallesi
KIRSEHIR TERME KARAKURT TERMAL TURIZM MERKEZI
Kirsehir lli Otel )
11 Merkefz ligesi Hazine (4veya5 300 Yatak 1 NOLU OZEL PARSEL
Bagbasi (544/10)
. Yildizli)
MathIeS| g ] ]
MUGLA BODRUM YALIKAVAK GUNDOGAN GOLTURKBUKU TURIZM MERKEZI
Mugla Ili
Bodrum llgesi . Otel 1 NOLU OZEL PARSEL
12 Giindogan Hazine (5 Yildizli) 500 Yatak (640/1, 640/3)
Mahallesi




Mugla Ili .
13 Bodrum Iicesi Hazine Butik Otel 50 Yatak 114 ADA 40 NOLU PARSEL
" . (Orman)
Go6l Mahallesi ] ]
ORDU GAMBASI YAYLASI TURIZM MERKEZI
Ordu i Hazine
14 Kabadiz ligesi + GlinUbirlik 1.567 m? 1 NOLU OZEL PARSEL
Musakirik Hazine Tesis Kapali Alan (376/31, 703/20)
Mahallesi (Orman)
Ordu lli )
15 Kabaduz ligesi Hazine GunUbirlik 526 m? 2 NOLU OZEL PARSEL
Musakirik Tesis Kapali Alan (376/10)
Mahallesi
TRABZON AKGAABAT KARADAG TURIZM MERKEZI
Trabzon lli Otel .
16 Akgaabat ligesi Hazine (4veya 5 400 Yatak 1 NOLU OZEL PARSEL
Sertkaya (Orman) (163/1)
. Yildizli)
Mahallesi




~ 3. KAMU TASINMAZ| TAHSISINE iLi$Ki_N BASVURUDA
ISTENILECEK BILGI VE BELGELER ILE UYULMASI
GEREKEN KURALLAR

Kamu tasinmaz tahsisi igin gergek kisi, tlzel kisi veya ortak girisim (konsorsiyum
veya ig ortakligi) olarak bagvurulabilir.

Girisimciler, asagida belirtilen bilgi ve belgeleri, imzali bir “Dizi Pusulasi” ekinde,
Bakanlik Genel Evragi (AG Kati) ismet indnii Bulvari No: 32 06100 Emek
Cankaya-ANKARA adresine elden teslim edeceklerdir. Dizi pusulasinda ekKler,
evrakin tarihi ve sayisi agikga belirtilecektir.

3.1. GIiRISIMCILERIN BAKANLIGA VERECEGI BILGI VE
BELGELER

A) Dilekge (EK-1)
B) Beyanname ve Eki Bilgi Formu (EK-2a, EK-2b)

Basvuruda bulunan girisimciye ve talep edilen kamu taginmazi ile gergeklestirimesi
planlanan tesise iligkin bilgiler eksiksiz olarak belirtilecektir.

C) Tuzel Kisiliklerin Son Ortaklik Yapisini Gosterir Noter veya Ticaret Sicil
Mudurluga Onayh Hazir Bulunanlar Listesi ya da Noter veya Ticaret Sicil
Midurliga Onayh Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

Girisimcinin, yabanci uyruklu gergek veya tizel kisi olmasi halinde, uyruklarinda
bulunduklari Ulkenin yetkili mercilerinden alacaklar1 tuzel kisiligin ortaklik yapisini
gosterir belge, o ulkedeki Turkiye Cumhuriyeti Buyukelgiligi/Baskonsoloslugu
tarafindan bulunulan ulkenin mevzuatina gore belgeyi duzenleyen kurulusun
yetkili oldugu belirtilerek onaylanan Turkge tercimesi ile birlikte Bakanliga teslim
edilecektir.

C) Yeminli Mali Musavir veya Bagimsiz Denetim Yetkisine Sahip Kurumlar
Tarafindan Hazirlanacak Mali Degerlendirme Raporu

Mali Degerlendirme Raporu; gercek kisi, tlzel kisi veya ortak girisim olarak
bagvuruda bulunan girisimcilerin, bagvuruda bulunduklari yatirimlari
gerceklestirebilecekleri konusundaki yeterliliklerini ifade etmek Uzere; sinai ve ticari
iligkileri, turizm faaliyetleri, malvarliklari, 6zkaynaklari, nakit durumlari, vergi
odemeleri ve igtirakleriyle ilgili mali durumlarini gosterecek ve giincel
bilangolarini igerecek sekilde, Yeminli Mali Musavir veya Bagimsiz Denetim
Yetkisine Sahip Kurumlar tarafindan hazirlanacak ve Raporun “Sonu¢” bolumu;



Koéyid/Mahallesi, .................. Mevkiindeki ............ ada ............. parsel numarali
taginmazin  lzerinde gerceklegtiriimesi planlanan .......... kapasiteli
........................... (tiir/sinif) tesisi toplam yatirrm maliyetinin % ....... (yiizde
....... )’ini O6zkaynaklariyla karsilayabilecek mali yeterlilige sahip oldugu tespit
edilmigtir.”

seklinde onaylanacaktir.

Ozkaynaklarin, Mali Degerlendirme Raporuna gore, gergeklestirilmesi
planlanan tesisin toplam yatirrm maliyetinin % 50’sinin (ylizde ellisinin) altinda
olmasi halinde basvurular reddedilecektir.

Girisimcinin yabanci uyruklu gercek veya tuzel kisi olmasi halinde, bu maddeye gore
hazirlanacak Mali Degerlendirme Raporu, Turkiye’de bulunan Yeminli Mali MUsavir
veya Bagimsiz Denetim Yetkisine Sahip Kurumlar tarafindan hazirlanabilecegi gibi, bu
girisimcilerin uyruklarinda bulunduklari tlkenin mevzuatina gére denetim yetkisi verilen
kuruluglara hazirlattirilarak o} ulkedeki Tarkiye Cumbhuriyeti
Blyukelgiligi/Baskonsoloslugu tarafindan bulunulan llkenin mevzuatina gore
Raporu duzenleyen kurulusun yetkili oldugu belirtilerek onaylanan Turkge
tercumesi ile birlikte Bakanliga teslim edilecektir.

D) Taahhutname

Girisimci tarafindan Bakanliga verilecek Taahhutname;

“Yatirnrmin gerceklestirilecegi bélgenin veya projenin niteligine goére, tahsis
edilen alanlarda gerceklestirilecek sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin
tamaminin veya bir kisminin yapiminin veya maliyetinin karsilanmasi igin T.C.
Kiiltiir  ve Turizm  Bakanhgi  tarafindan tespit edilecek  payi
kargilayacagimi/karsilayacagimizi ve ayrica, Bakanlik tarafindan yayimlanan
Turizm Yatirnrmcilarina Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi 2023/2’de yer alan
genel esaslarla birlikte, bilgi féyiinde belirtilen 6zel sartlar1 aynen kabul ve
taahhiit ederim/ederiz.”

ibarelerini icerecek ve noter onayli olarak Bakanliga teslim edilecektir.

Basvurunun, tizel kisilik tarafindan gergeklestiriimesi halinde, bu Taahhutname,
noter onayh sirket yonetim kurulu karari/ortaklar kurulu kararn gseklinde
hazirlanabilir.

E) imza Sirkiileri/imza Beyannamesi

Girisimcinin;

-Gergek kisi olmasi halinde, noter onayli imza beyannamesi,

-Tuzel kisi olmasi halinde ise, tlzel kisiligin temsil yetkisini gosterir noter onayli
imza sirkuleri,
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Bakanlga teslim edilecektir.

F) Ortak Girigsim Olarak Bagvurulmasi Halinde, Noter Onayl is Ortakhg: veya
Konsorsiyum Soézlesmesi

Ortak girisimlerin “is ortakligi” veya “konsorsiyum” olarak basvurmalari halinde,
ortaklarin Ozkaynak dagilim oraninin da belirtildigi noter onayli “konsorsiyum
sozlesmesi” hazirlanacaktir.

is ortakhg anlasmalarinda “pilot ortak”, konsorsiyum anlasmalarinda ise
“koordinator ortak” belirtilir ve is ortakligi veya konsorsiyum sozlegmesinin noter
onayh bir 6rnegi Bakanliga verilir.

Bakanligin her turlt islem, talep ve tebligatta muhatabi pilot ortak veya koordinator
ortaktir. I ortakliklarinda pilot ortaga, konsorsiyumlarda koordinator ortaga yapilan
tebligatlar ortakliga yapiimig sayilir.

is ortakligi anlasma ve s6ézlesmesinde; “is ortakligini olusturan gercek veya tiizel
kigilerin taahhtidiin yerine getiriimesinde miistereken ve miiteselsilen sorumlu
olduklari”; konsorsiyum anlasma ve so6zlesmelerinde ise; “konsorsiyumu olusturan
gercek veya tiizel kisilerin, isin hangi kismini taahhiit ettikleri ve taahhidiin
yerine getiriimesinde koordinator ortak araciligiyla aralarindaki koordinasyonu
saglayacaklari” belirtilir.

is ortakligi veya konsorsiyum seklinde yapilan basvurularda, sonradan pilot ortak
veya koordinator ortagin digindaki diger ortaklardan bir veya daha fazlasinin ¢ekilmesi
durumunda; pilot ortak, koordinator ortak ve kalan ortaklarin mali durumunun yatirrmin
en az yuzde ellisini 6z kaynaklariyla gergeklestirmeye yeteceginin basvuru esnasinda
verilen yeminli mali musavirce veya bagimsiz denetim yetkisine sahip kurumlarca
hazirlanacak mali degerlendirme raporu ile belgelendiriimesi halinde, is ortakliklarinda
pilot ortak, konsorsiyumlarda ise koordinator ortak isi surdirmeye yetkilidir.

G) Sartname Ucreti Banka Dekontu

Turizm Yatinnmcilarina Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi 2023/2 bedeli olan
50.000,00-TL’nin (Ellibin Tark Lirasinin), T.C. Ziraat Bankasi Ankara Kamu
Kurumsal Subesi TR 4100 0100 1745 0348 3170 5528 IBAN (Kurumsal Tahsilat
islemi “DOSIMM” 70.00.01) numarali hesabina dédendigine iliskin banka dekontudur.

Banka dekontunun aciklama boélimine “2023/2 Tahsis Sartnamesi Bedeli”
ifadesi ve bedeli yatiran “girisimcinin adi/unvani” yazdirilacaktir.

Birden fazla tagsinmaz igin bagvuru yapilmasi halinde, her bir bagvuru igin ayri
Sartname bedeli 6denecek ve buna iligkin dekont basvuru dosyasina eklenecektir.

Birden fazla taginmaz i¢in basvuru yapilmasi halinde, her bir basvuru igin
yukarida sayilan tim belgeleri iceren ayri_bir basvuru dosyasi hazirlanmasi
gerekmektedir.
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Bakanliga yapilan kamu tasinmaz tahsis talepleri, Tahsis Sartnamesinde
belirlenen tim bilgi ve belgelerin Bakanliga teslim tarihinden itibaren 6 (alti) ay
icinde Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu tarafindan sonug¢landirilir. Bu siire
gerekli gorildugu hallerde Bakanlik tarafindan uzatilabilir.

3.2. TEKLIFLERIN DEGERLENDIRILMESI

Bakanliga yapilan basvurular, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Kamu
Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik hikamleri ile bu
Tahsis Sartnamesinde belirtilen hususlar kapsaminda mali yeterlilik bakimindan
degerlendirilir.

Basvurusu yeterli gorulen girigsimciler arasinda sosyal ve teknik altyapiya katihm
amagli muzakere yapilir.

Muzakereye iligkin usul ve esaslar, Bakanlk Arazi Tahsis Komisyonu tarafindan
belirlenerek mizakereye katilacak girigsimcilere teblig edilir.

Muzakereye katilacak girisimciler tarafindan, mizakereye iligkin usul ve esaslarda
belirtilecek sartlar gergevesinde, muzakereye katilim igin gerekli “teminat” (Kesin ve
Suresiz Muzakere Teminat Mektubu) (EK-3)” ve ayni usul ve esaslarin kabul ve
taahhut edildigine iliskin noter onayh “taahhitname” muizakere asamasinda
Bakanlik yetkililerine teslim edilir.

Muzakere sonucunda Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonunca tahsis karari alinmasi
halinde, sosyal ve teknik altyapiya en fazla katihm payini 6neren girisimciden;
teklif ettigi tutarin yazih tebligat tarihinden itibaren en ge¢ 1 (bir) ay igerisinde
nakden Bakanlik Doner Sermaye isletmesi Merkez Midiirliigii (DOSIMM)
hesabina yatirilmasi istenilir. Muzakerede en yuksek ve ikinci en yuksek teklifi
verenler disindaki girisimcilerin tim teminatlari mizakere sonrasi iade edilir.

Mlzakerede en fazla katilim payini teklif eden ve bu bedeli suresi igerisinde
Bakanlik DOSIMM hesabina yatiran girisimci adina Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu
karari ile 6n izin verilir ve muzakereye katilim icin verilen teminat girisimciye iade edilir.

Mucbir veya kamudan kaynaklanan sebepler disinda, mizakere sonucunda en
yuksek teklifi veren girisimcinin taahhidinden vazge¢mesi veya muzakerede teklif
ettigi tutan siiresi icerisinde nakden Bakanlik DOSIMM hesabina yatirmamasi halinde,
muzakereye katilmak igin verilen teminat mektubu Hazineye irat (gelir) kaydedilir.

Bu durumda, muzakere sonucunda sosyal ve teknik altyapiya katilim payi igin ikinci
en yuksek teklifi veren girisimciden, yazili tebligat tarihinden itibaren en geg¢ 1 (bir) ay
icerisinde, miizakerede teklif ettigi tutari nakden Bakanlik Déner Sermaye isletmesi
Merkez MUdurliglu hesabina yatirmasi istenir, bu yikimluligan yerine getiriimesi
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halinde bu girisimci adina Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu karari ile 6n izin verilir ve
muzakereye katilim igin verilen teminat girisimciye iade edilir.

Mucbir veya kamudan kaynaklanan sebepler disinda, mizakere sonucunda en
yuksek ikinci teklifi veren girisimcinin taahhudunden vazgegmesi veya muzakerede
teklif ettigi tutari slresi icerisinde nakden Bakanlik DOSIMM hesabina yatirmamasi
halinde, muzakereye katilmak icin verilen teminat mektubu Hazineye irat (gelir)
kaydedilir.

En fazla sosyal ve teknik altyapiya katilim payi éneren ikinci girisimcinin Bakanligin
bu teklifini kabul etmemesi durumunda, ikinci girisimcinin onerdigi katilim payi
miktarini kabul etmeleri halinde sirasiyla diger girisimcilere Bakanlikga ayni 6neride
bulunulabilir.

Kamudan kaynaklanan ya da mucbir sebeplerle girisimci adina 6n izin verilememesi
ya da kesin tahsis yapilamamasi halinde, mizakere sonucunda girisimci tarafindan
Bakanlik DOSIMM hesabina yatirilan sosyal ve teknik altyapiya katihm pay faizsiz
olarak iade edilir. Bunun disinda girisimci tarafindan Bakanliktan higbir hak ve tazminat
talebinde bulunulamaz.

Bakanlik; yapilan basvurularin degerlendiriimesi sonucunda, bu Sarthamede yer
alan kamu tasinmazlarini basvuru sahiplerine tahsis edip etmemekte serbesttir.

Bakanlk Arazi Tahsis Komisyonu tarafindan; projeleri ile turizme katki saglayacagi
ongorulen girisimcilere, bagvuruda bulundugu taginmazin tahsis edilememesi halinde,
ayni ilanda yer alan ancak tahsis edilmeyen tasinmazlardan bir veya birkagi
Onerilebilir.
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3.3. TAHSIS YAPILMASI HALINDE UYULMASI GEREKEN
KURALLAR VE YERINE GETIRILMESi GEREKEN YUKUMLULUKLER
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3.3.1. ON iziN DONEMI

Girisimciye, onayli uygulama imar plani bulunmayan alanlarda harita ve plan
calismalarinin yapilmasi, tasdik islemleri, anonim girket kurulmasi ve diger iglemlerin
yapilmasi igin iki yili gegmemek lUzere ve 6n izne konu tasinmazin fiili kullanimi
olmaksizin bedeli karsiligi on izin verilir.

On iznin yururlige girebilmesi igin, 6n izin yazisinin teblig tarihinden itibaren en
gec¢ 1 (bir) ay icerisinde girisimci tarafindan;

a) Toplam yatinm maliyetinin % 5’i (ylizde besi) oraninda, kig turizmi amacli
tahsisler ile 5084 sayili Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde yer alan
restorasyonu tamamlanmamis ve toplam kapasitesi en ¢ok 100 yatak veya 120 kisilik
tesis gergeklestirilecek tescilli tasinmaz kultir varlklari ve korunma alanlarinin
tahsislerinde ve ayrica, kirsal ve saglik turizmi ile nitelikli spor tesisi yapilmak amaciyla
yapilan tahsisler gibi Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu tarafindan tesvik edilmesi
uygun gorulen turizm amacli tahsislerde toplam yatinm maliyetinin % 1’i (ylizde biri)
oraninda “teminatin” (Kesin ve Siiresiz On izin Teminat Mektubunun) (EK-4),

(Termal amagl tahsislerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan termal tesis izin
yazisi alinmasi halinde teminat, toplam yatirim maliyetinin % 1’i (ylzde biri) oranindaki
teminat ile degistirilir.)

b) Noter onayli 6n izin taahhiitnamesinin,

c) Toplam yatirirm bedelinin % 0,25’i (binde iki bugugu) oranindaki yillik 6n izin
bedelinin ilgili Muhasebe Birimi hesabina yatirildigina iliskin makbuz 6rneginin,

Bakanliga teslim edilmesi gerekmektedir.
On izin bedeli; toplam yatirrm maliyetinin % 0,25’idir (binde iki bugugudur).

Termal ve kis turizmi amacli tahsisler ile tescilli tasinmaz kulttr varliklari ve korunma
alanlarinin tahsislerinde ve ayrica, kirsal ve saglik turizmi ile nitelikli spor tesisi
yapilmak amaciyla yapilan tahsisler gibi Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu tarafindan
tesvik edilmesi uygun gorulen turizm amacli tahsislerde bu bedel %50 (yuzde elli)
indirimli uygulanir.

Bu indirim, termal amach tahsislerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan termal
tesis izin yazisinin Bakanhga teslimi tarihinden itibaren gecerli olur. Ayrica bu bedel,
29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde
yapilacak yatirimlar icin % 50 (yuzde elli) indirimli uygulanir. 5084 sayili Kanun
kapsamindaki iller EK-6’da belirtilmistir.

Yukarida belirtilen belgelerin Bakanliga teslim edilmesi ile 6n izin yurarluk kazanir.

Bu yukamluliklerin yerine getiriimemesi halinde, girisimcinin 6n izin talebi gecgersiz
sayilr.
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Girisimciye, on izne konu tasinmazin fiili kullanimi olmaksizin bedeli
karsihginda;

-Onayl uygulama imar plani bulunmayan alanlarda 2 (iki) yilh gegmemek Uzere,
-Onayl uygulama imar plani bulunan alanlarda ise en fazla 1 (bir) yil,
on izin suresi verilir.

On izin islemlerinin verilen 6n izin siiresinden énce gerceklestirilmesi halinde, pesin
alinan on izin bedelinin kalan sureye isabet eden kismi kullanim bedelinden mahsup
edilir.

Kamudan kaynaklanan veya mucbir sebepler ile Bakanlikga kabul edilebilir idari ve
hukuki uyusmazliklardan dogan sebeplerin varligi halinde On izin suresi, dondurma
sebepleri ve bu sebeplerin ortaya c¢iktigi tarihler dikkate alinarak sorun
¢ozumleninceye kadar ve toplamda 5 (bes) yil gegmemek lizere Bakanlik Arazi
Tahsis Komisyon karari ile dondurulur ve dondurulan sure igin 6n izin bedeli alinmaz.
Dondurulan bes yillik on izin suresi igerisinde de dondurma sebeplerinin ortadan
kalkmamasi halinde, 6n izin kendiliginden sona erer. Bu durumda 6n izin sahibi
tarafindan Bakanliktan higbir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz. Varsa alinan
teminatlar iade edilir. Miizakere sonucunda girisimci tarafindan Bakanlik DOSIMM
hesabina yatirilan sosyal ve teknik altyapiya katilim payi ise faizsiz olarak iade edilir.

Girisimci tarafindan, on izin siresi igerisinde;

a) 1/1.000 olcekli Uygulama imar Planlari bulunmayan yerlerde yatinm alaninin
Uygulama Imar Plani hazirlatilip ilgili kuruma onaylatilir. On izne konu tasinmaz
hakkinda gerekli olan ifraz, tevhit, terkin ve benzeri igslemler yapilir veya yaptirilir.

b) ilgili idaresinden onayl aplikasyon krokisi, ormanlik alanlarda aplikasyon
krokisinin alinamadigi hallerde tescile esas koordinatli tapu plani ya da Ol¢u krokisi
alinir. Ayrica, ormanlik alanlarda ilgili Orman ldaresinden onayli agag rolove plani
alinir.

¢) Tahsis konu tasinmazin Hazineye ait orman vasifli tagsinmaz olmasi halinde, 2634
sayih Turizmi Tegvik Kanununun 8 inci maddesinin (A) fikrasinin (1) numarali bendinin
ikinci (c) alt bendi uyarinca, 6n izne konu alanin Ug¢ kati kadar alan igin tespit edilecek
agaclandirma bedeli ve agaglandirilan bu alanin tg¢ yillik bakim bedeli Orman Genel
MuaduarlGgu hesabina yatirilir. Bu bedelin yatirilmamasi halinde Turizm Yatirimi Belgesi
duzenlenmez.

¢) On izin verilen gergek kigilerce veya anonim sirket tirlinde olmayan tiizel kigilerce
Tark Ticaret Kanunu hikdmlerine gore yeni bir anonim sirket kurulur.

¢.1) Anonim sirketin, 6n izne konu tasinmazin Uzerinde gergeklestirilecek yatirimin
toplam maliyetinin en az % 51’i (yUzde ellibiri) oraninda sermayeye sahip olmasi
gerekir. Ayni girisimciye birden fazla tasinmaz igin tahsis yapilmasi durumunda,
mevcut veya kurulacak anonim sirketin sermayesinin gergeklestirimesi planlanan tum
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tesislerin toplam yatirim maliyetlerinin en az % 51’i (yuzde ellibiri) oraninda sermayeye
sahip olmasi gerekir.

¢.2) On izin verilen gercek veya tiizel kisilerin kurulan anonim sirketteki hissesi
% 51’in (yuzde ellibirin) altina diugemez.

d) Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik hiikiimlerine gére Turizm
Yatirnmi Belgesi alinir.

e) Toplam yatirnm maliyeti; acik, kapali insaat alanlari ve kisi sayisI Uzerinden
hesaplanan tahsislerde vaziyet plani hazirlanir.

f) Tahsise konu bolgede altyapi ve uygulamalari igin bolgedeki turizm yatirimcilari
tarafindan kurulmus ya da kurulacak olan bir altyapi birligine ya da anonim sirkete
kapasitesi oraninda hissedar olunur.

g) On izin verilen alanin mera, yaylak ve kislak vasfi kaldirilarak o6n izne konu edilmis
olmasi halinde, ilgili Idarece belirlenen ot bedelinin 6dendigine iliskin belge Bakanliga
iletilir.

Mucbir veya kamudan kaynaklanan sebepler diginda girisimcinin On izin suresi
icerisinde yukimlualigunU yerine getirmemesi halinde, 6n izin Bakanlikga iptal edilir.
Bu durumda pesin tahsil edilen 6n izin bedeli iade edilmez. Girisimciden on izin donemi
icin alinan teminatlar Hazineye irat kaydedilir. Muzakere sonucunda girisimci
tarafindan Bakanlik Déner Sermaye isletmesi Merkez Miidiirliigi hesabina yatirilan
sosyal ve teknik altyapiya katilim payi iade edilmez.

Mucbir veya kamudan kaynaklanan sebeplerle, verilen 6n izin slresi igerisinde
yukumlaluklerin yerine getirilememesi halinde, girisimcinin talebi Uzerine, 6n izin
Bakanlikga iptal edilerek alinan teminatlar, 6n izin bedeli ve mizakere sonucunda
girisimci tarafindan Bakanlik DOSIMM hesabina yatirilan sosyal ve teknik altyapiya
katihm payi faizsiz olarak iade edilir.
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3.3.2. KESIN TAHSIS DONEMI

On izin yUkimldliklerini yerine getirerek “Turizm Yatinmi Belgesi” alan girisimci
adina Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu karari ile kesin tahsis yapilir.

Yatirimci tarafindan, kesin tahsis yazisinin teblig tarihinden itibaren 1 (bir) ay
icerisinde;

a) Toplam yatirrm maliyetinin %10’una (ylzde onuna) karsilik gelen miktarda,
termal ve kig turizmi amacgh tahsisler ile 5084 sayili Kanunun 2 nci maddesi
kapsaminda kalan illerde yer alan restorasyonu tamamlanmamis ve toplam kapasitesi
en ¢ok 100 yatak veya 120 Kkigilik tesis gergeklestirilecek tescilli taginmaz kultar
varliklari ve korunma alanlarinin tahsislerinde ve ayrica, kirsal ve saglik turizmi ile
nitelikli spor tesisi yapilmak amaciyla yapilan tahsisler gibi Bakanhk Arazi Tahsis
Komisyonu tarafindan tegvik edilmesi uygun goérulen turizm amacl tahsislerde toplam
yatirim maliyetinin % 2’sine (yuzde ikisine) tekabul eden miktarda “teminatin” (Kesin
ve Siiresiz Kesin Tahsis Teminat Mektubunun) (EK-5),

b) Kesin tahsis kosullarinin kabul ve taahhit edildigine iliskin noter tasdikli
taahhttnamenin,

Bakanliga teslim edilmesi halinde kesin tahsis yururluk kazanir ve on izin teminat
mektubu yatirimciya iade edilir.

Bu belgelerin suresi igerisinde Bakanliga teslim edilmemesi halinde, girisimcinin
kesin tahsis talebi gecgersiz sayilir. On izin donemine ait teminat mektubu Hazineye
gelir (irat) kaydedilir.

Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirrmlarina Tahsisi Hakkinda Ydnetmelik
hukimlerine gore, tahsis edilecek kamu tagsinmazlarinin;

a) Kullanim bedelinin baslangi¢ tarihi kesin tahsis yazisinin teblig tarihi olup,
Hazineye gelir yazilmak Uzere, bu tarihten itibaren yillik olarak hesaplanip pesin olarak
ilgili Muhasebe Birimine yatirilir.

b) Kullanim bedeli; toplam yatirim maliyetinin %0,5’idir (binde besidir). Termal
ve kis turizmi amacl tahsislerde ve ayrica, kirsal ve saglik turizmi ile nitelikli spor tesisi
yapilmak amaciyla yapilan tahsisler gibi Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu tarafindan
tesvik edilmesi uygun goérilen turizm amagh tahsislerde bu oran toplam yatirm
maliyetinin % 0,25’idir (binde iki bugugudur).

c¢) Uzerinde yapi bulunmasi halinde kullanim bedeli “Yapilarin Tahsisinde Bedel”
hikUmleri gercevesinde tespit edilir.

¢) Uzerinde gergeklestirilen tesislerin isletmeye agilmasindan sonra toplam
yillik isletme hasilati izerinden Hazineye %1 (yuzde bir) oraninda pay odenir.
Termal ve kig turizmi amagh tahsisler ile 5084 sayili Kanunun 2 nci maddesi
kapsaminda kalan illerde yer alan restorasyonu tamamlanmamis ve toplam kapasitesi
en ¢cok 100 yatak veya 120 Kigilik tesis gercgeklestirilecek tescilli taginmaz kultar
varliklari ve korunma alanlarinin tahsislerinde ve ayrica, kirsal ve saglik turizmi ile
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nitelikli spor tesisi yapilmak amaciyla yapilan tahsisler gibi Bakanhk Arazi Tahsis
Komisyonu tarafindan tesvik edilmesi uygun goérulen turizm amagli tahsislerde bu oran
%0,5 (binde beg)’tir.

d) 5084 sayili Kanun kapsaminda kalan illerde gergeklestirilen tahsis iglemlerinde
(b), (c) ve (¢) maddelerinde yer alan bedeller % 50 (yuzde elli) indirimli uygulanir.

e) Ayrica, termal ve kig turizmi amacli tahsisler ve ayrica, kirsal ve saglik turizmi ile
nitelikli spor tesisi yapilmak amaciyla yapilan tahsisler gibi Bakanhk Arazi Tahsis
Komisyonu tarafindan tesvik edilmesi uygun gérilen turizm amagli tahsislerde ilk yil
kullanim bedeli ile s6zlesme hukumleri geregince belirlenen ikinci ve uguncu yil
kullanim bedelleri % 70 (ylizde yetmis) indirim uygulanarak tahsil edilir.

Tahsise konu taginmazin hem termal, kis, kirsal, saglik turizmi veya Bakanlik Arazi
Tahsis Komisyonu tarafindan tegvik edilmesi uygun gorulen nitelikli spor tesisi
gergeklestirmek amacli tahsislerden olmasi, hem de 5084 sayili Kanun kapsamindaki
iller icinde olmasi halinde her iki indirim orani uygulanir.

f) Tahsis edilen tagsinmazin Hazineye ait orman vasifli taginmaz olmasi halinde;
6831 sayili Orman Kanunu ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu hikimleri geregince,
Orman Koylilerinin ~ Kalkindiriimalarinin  Desteklenmesi  Faaliyetlerine iligkin
Yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen esas ve usullere gére butceye gelir
kaydedilmek ve bir defaya mahsus olmak Uzere Orman Koyluleri Kalkindirma Geliri
alinir.

Orman Koyluleri Kalkindirma Geliri toplam yatirim bedelinin orman sahasina isabet
eden kisminin %3’u (yuizde ugu) dur.

Bu bedel kesin tahsis tarihini takip eden tiguncii yildan itibaren 5 (bes) yil vade 5
(bes) esit taksitte ddenir.

Ayrica, igletmede tar, sinif ve kapasite degisikligi yapiimasi halinde, bu degisikligin
uygun goruldagu tarihteki birim maliyetler tzerinden yapilan degisiklik esas alinarak
hesaplanacak bedel her defasinda ddenir.

Girisimcilere, Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu karari ile 49 (kirk dokuz) yila kadar
tahsis yapilabilir. Tahsis suresi, kesin tahsis yazisinin teblig tarihinden baglar.

Kesin tahsis yazisinin tebliginden itibaren, yatirimin tamamlanarak Turizm isletmesi
Belgesi alinmasi i¢in 3 (U¢) yila kadar sure verilebilir. Bu slre gunuabirlik turizm
tahsislerinde 2 (iki) yil olarak uygulanir.

a) Bu sureler icerisinde yatirimin en az % 50’sinin (yuzde ellisinin) tamamlanmamasi
halinde, kesin tahsis iptal edilir ve teminat Hazineye gelir (irat) kaydedilir. Yatirrmci,
bunlar icin herhangi bir hak ve bedel talep edemez.

b) ingaatin en az % 50’sinin (ylizde ellisinin) tamamlandiginin belgelenmesi halinde
yatirmin tamamlanarak Turizm isletmesi Belgesi alinmasi igin ilk verilen sireyi
gecmemek ve Bakanlik tarafindan belirlenecek sosyal ve teknik altyapiya katilim
payinin 6denmesi kaydiyla ek slre verilebilir.
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Ancak, verilen sireler icerisinde yatirmci tarafindan Turizm Isletmesi Belgesi
basvurusunda bulunulmasi Uzerine yapilacak denetim sonucuna gore, yatirimin
tamamlanarak Turizm Isletmesi Belgesi alinabilmesi icin Bakanlk Arazi Tahsis
Komisyonunca son kez 6 (altr) ayr gegmemek ve Bakanlik tarafindan belirlenecek
sosyal ve teknik altyapiya katilim payinin 6denmesi kaydiyla ek sure verilebilir.

Verilen ek siire icerisinde de Turizm isletmesi Belgesi alinmamasi halinde tahsis
iptal edilir. Yatinnmci, bu durumda herhangi bir hak ve bedel talep edemez.

Kesin tahsis yukumlUlUklerini yerine getirmeyen yatirrmcinin tahsisi Bakanlik
tarafindan re’sen iptal edilir ve teminati Hazineye irat kaydedilir. Bu durumda taginmaz
uzerindeki her tur yapi, tesisler bedelsiz olarak Hazineye intikal eder. Yatirrmci bunlar
icin herhangi bir hak ve bedel talep edemez.

Ancak, mucbir veya kamudan kaynaklanan ve Bakanlik¢ga kabul edilebilir idari ve
hukuki uyugsmazliklardan dogan sebeplerle yatirrma baslanilamamasi veya yatirimin
gerceklestiriememesi durumunda kesin tahsis slresi, dondurma sebepleri ve bu
sebeplerin ortaya ¢iktigi tarihler dikkate alinarak sorun ¢ozumleninceye kadar Bakanlik
Arazi Tahsis Komisyonu karari ile dondurulur. Kesin tahsis suresinin donduruldugu
tarih ile bu surenin yeniden baslatilacagi tarih arasinda gegen sure tahsis suresine
eklenir ve bu sure igin kullanim bedeli 6denmez.
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3.3.3. DIGER YUKUMLULUKLER
Yatirimci tarafindan;

a) Tesisin insaati sirasinda, komsu tasinmazlardaki igletme halindeki tesislerin
olumsuz yonde etkilenmemesi icin (gurulta dahil) gerekli butin tedbirler alinacaktir.

b) Cevre kirliligine neden olunmayacaktir.

c) Tahsis taleplerinin degerlendiriimesi asamasinda, 6n izin ve kesin tahsis
donemlerinde, ilgili yerel idareler ve kamu kuruluslarindan dogan anlasmazliklar ve
uyusmazliklar nedeniyle [plan onayi, arazi mulkiyetinde uyusmazlik, isgal, insaat ve
yap! kullanma izin belgesi (iskan ruhsati) alinamamasi, sit ve/veya koruma alani ilan
edilmesi vb. durumlarda] yatirrmin gergeklestiriimesinin imkansiz hale gelmesi
durumunda, yatirnmci herhangi bir tazminat talebinde bulunamaz. Bdyle bir durumun
ortaya c¢cikmasi halinde Bakanligin alinan teminat mektuplarini yatirnmciya iadesi
diginda bagka bir yukimlulugu yoktur.

¢) Tahsisli kamu taginmazlarindan mulkiyeti Hazineye ait olanlara ait yillik kullanim
bedelleri ve her yil toplam yillik hasilattan alinacak paylar, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhg (Milli Emlak Genel Mudurlugu) ile yatirimci arasinda imzalanacak
olan s6zlesmede belirlenecek esas ve usullere gore suresinde édenir.

d) Bakanlik tarafindan belirlenen sartlara (6n izin, kesin tahsis ve sdzlesme
hakumlerine) uyulmamasi halinde 0n izin veya kesin tahsis iglemi iptal edildigi takdirde,
tahsis edilen kamu tasinmazi (eger varsa Uzerindeki hangi asamada olursa olsun inga
edilen binalarla birlikte) herhangi bir fesih veya bildirime gerek olmadan veya
mahkemeden karar almadan Hazineye intikal eder. insaatin safhasi mahkeme
marifetiyle Kiltir ve Turizm Bakanligi veya Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca tespit ettirilir.

Bu durumda, yatirrmci herhangi bir tazminat talebinde bulunamayacagi gibi, teminat
mektubu nakde gevrilerek Hazineye gelir (irat) kaydedilir.

Tasinmazin uUzerinde bulunan ve bina insaatinda kullaniimamig olan ihzarat
malzemeleri varsa masrafi yatirimci tarafindan karsilanmak kaydiyla yatirimciya iade
edilir.

e) Bu Sarthamede belirtiimeyen hallerde, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve
Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik hakimleri
gecerlidir. Yonetmelikte hukim bulunmayan hallerde Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu
kararlari uygulanir.
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4. EKLER
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EK-1
“DILEKGE”

KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatirnm ve Igletmeler Genel Mudurliugi)

Bakanhginizca Turizm Yatirnmcilarina Kamu Taginmazi Tahsis Sarthamesi
2023/2 kapsaminda kamuya duyurulan tasinmazlara iliskin olarak hazirlanan basvuru
dosyasi dilekgem/dilekgemiz ekinde sunulmaktadir.

Geregini arz ederim/ederiz.
Tarih - imza
Adi ve Soyadi

Sirket Unvani
(Sirket Kasesi)

EK: Bagvuru Dosyasi (Dosya igerisinde yer alan belgeler, asagidaki sekilde bir
“Dizi Pusulasinda” gésterilecektir.)

Basvuru Dosyasindaki Bilgi ve Belgeler
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“BEYANNAME”

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatirinm ve Igletmeler Genel Muduirliigu)

Bakanhginiz tarafindan, kamu tasinmazlarinin turizm yatirnmcilarina tahsisi
amacilyla hazirlanan ve Resmi Gazete’de ve basinda ilan edilen Turizm Yatirimcilarina
Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi 2023/2’de yer alan Genel Esaslar ve tahsise konu
tasinmazlar icin belirlenen Ozel Kosullar ile basinda yayimlanan duyurudaki esaslari
okudum/okuduk ve aynen kabul ederek muracaat ettigimi/ettigimizi ve Bakanliginiz
tarafindan belirlenecek 6n izin ve kesin tahsis sartlarini kabul edecegimi/edecedimizi

beyan, kabul ve taahhut ederim/ederiz.

TALEP EDILEN KAMU TASINMAZININ:

i e
iicesi s
Koéyu/Mahallesi P PUPPUPPPPPPUPPPPN
MevKkii TR
Ada/Parsel

Numarasi R

GERCEKLESTIRILECEK YATIRIMIN:

Tard et —————————————————
Sinifi e e e e e e e e e e e e e e e —————————
Kapasitesi @ ..ooooveeiiiiiee e

YATIRIMIN TOPLAM MALIYETI:
.................................................... ~TL
Oz Kaynak Orani  : % ..............

EK : Beyannameye Ek Girisimci Bilgi Formu (EK-2b)
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Tarih - imza
Adi ve Soyadi
Sirket Unvani
Sirket Kasesi)



EK-2b

BEYANNAMEYE EK GiRIiSiMCi BiLGi FORMU

Basvuruda Bulunan:

Gergek Kisi ise:

Adi ve Soyadi e
Tebligat Adresi PP

T.C. Kimlik Numarasi e
Telefon Numarasi e e e
Telefaks Numarasi TR
Elektronik Posta Adresi ...oooeniieeiee e

Ulusal Elektronik

Tebligat Sistemi (UETS) Adresi @ . ..o

Tiizel Kisi (Sirket) ise:

Sirketin Unvani e
Tebligat Adresi PP

Vergi Dairesi ve

Vergi Numarasi PP
Telefon Numarasi e e eeeeeeee e e e —————————————
Telefaks Numarasi et e e et e ee e e e e e e e e
Elektronik Posta Adresi ..o,

Ulusal Elektronik

Tebligat Sistemi (UETS) Adresi ..o,

Sirket Yonetim Kurulu Bagkaninin Adi Soyadi ve T.C. Kimlik Numarasi:

Sirketin Sermaye YapIsl oo

(Hissedarlar ve hisse paylari belirtilecek, Tlirkiye Ticaret Sicili Gazetesi veya hazir
bulunanlar listesi eklenecektir.)

Ortak Girisim Olmasi Durumunda;
Ayrica, Koordinator Ortak/Pilot Ortak belirtilecektir.
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EK-3

MUZAKERE TEMINAT MEKTUBU

KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatirnm ve Igletmeler Genel Mudurliugi)

‘Bakanlginiz tarafindan (zerinde turizm yatirimi yapilmak Uizere tahsise g¢ikarilan;
........................ i, ooeoeeceeceeeeeeeneeee. lgESI, ... KOyli/Mahallesi
......................... Mevkiinde bulunan .............. ada ............ parsel numarali kamu
tasinmazinin mizakeresine girisimci sifatiyla katilacak olan ..................ccccceeeeeeeeeeenn...
[girisimcinin adi]’nin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, Kamu Tasinmazlarinin
Turizm Yatirimlarina Tahsis Hakkinda Yénetmelik ve Turizm Yatirimcilarina Kamu
Tasinmazi Tahsis Sartnamesi 2023/2 hlikimlerini yerine getirmek (izere vermek

zorunda oldugu mUizakere teminat tutan olan
........................................................................................................... -TLyi [mlzakere
teminatinin tULarI] .............cooeeeeeeeee e, [Bankanin veya

Ozel Finans Kurumun adi] garanti ettiginden; 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu,
Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirirmlarina Tahsis Hakkinda Ydénetmelik ve Turizm
Yatirimcilarina Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/2 hiikliimlerine ¢ergevesinde
mUizakere teminatinin gelir kaydedilecegi hallerin ortaya ¢ikmasi halinde, protesto
cekmeye, hikim ve adi gegenin iznini almaya gerek kalmaksizin ve adi gecgen ile
Bakanliginiz arasinda ortaya ¢ikacak herhangi bir uyusmazlik ve bunun akibeti ve
kanuni sonuglari dikkate alinmaksizin, yukarida yazan tutari ilk yazili talebiniz tizerine
derhal ve gecikmeksizin Bakanliginiza veya emrinize nakden tamamen ve talep
tarihinden Odeme tarihine kadar gegen glnlere ait kanuni faiziyle birlikte
OdeyeCeGiMIZI, ......covveeeeeeeeiiieeee e [Bankanin veya Ozel Finans
Kurumunun adi’nin imza atmaya yetkili temsilcisi ve sorumlusu sifatiyla
.................................................... [Banka veya Ozel Finans Kurumu] ad ve hesabina
taahhlt ve beyan ederiz.”

“Isbu teminat mektubu kesin ve siiresizdir.”

[Bankanin veya Ozel Finans Kurumunun Adi]
[Bankanin veya Ozel Finans Kurumu Subesinin Adi]
[Bankanin veya Ozel Finans Kurumu Yetkililerinin isim,
Unvan ve imzasi]

NOT : Yabanci bankalarin veya benzeri kredi kuruluglarinin kontrgarantilerine
dayanilarak verilecek mektuplarda, kontrgarantiyi veren yabanci banka veya kredi
kurulugunun ismi ve teminatin kontrgarantili oldugu belirtilecektir. Teklife esas para
birimi Tiirk Parasi ise, kontrgarantilere dayanilarak verilecek teminat mektuplari Tirk
Parasi lizerinden diizenlenecekiir.
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EK-4

ON iziN TEMINAT MEKTUBU

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatirnm ve Igletmeler Genel Mudurliugi)

“Bakanliginiz tarafindan (zerinde turizm yatinmi yapilmak Ulzere tahsise

Clkarilan ........................ Wiy oo ICESH, ..o, Kéyu/Mahallesi
......................... Mevkiinde bulunan .............. ada ............ parsel numarali kamu
tasinmazi igin adina O6n izin verilen ..................ccccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiieaaa, [girisimcinin

adil’nin; 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, Kamu Tasinmazlarinin Turizm
Yatirimlarina Tahsis Hakkinda Yénetmelik ve Turizm Yatirimcilarina Kamu Tasinmazi
Tahsis Sartnamesi 2023/2 hikidmleri ve Bakanliginizca kararlastirilan 6n izin
kosullarini yerine getirmek lizere vermek zorunda oldugu én izin teminat tutari olan
........................................................................... -TL’yi [6n izin teminatinin tutari]
...................................................... [Bankanin veya Ozel Finans Kurumun adi] garanti
ettiginden; yatirrmci, taahhidini anilan Kanun, Ybnetmelik, Sartname ve On izin
Kosullar hiikiimlerine gére kismen veya tamamen yerine getirmedigi takdirde, protesto
cekmeye, hikim ve adi gegenin iznini almaya gerek kalmaksizin ve
........................................... [girisimcinin adi] ile Bakanliginiz arasinda ortaya ¢ikacak
herhangi bir uyusmazlik ve bunun akibeti ve kanuni sonuglari dikkate allnmaksizin,
yukarida yazan tutari ilk yazili talebiniz (zerine derhal ve gecikmeksizin idarenize
nakden ve tamamen, talep tarihinden 6deme tarihine kadar gegen giinlere ait kanuni
faiziyle birlikte 6deyecegimizi, ...........ccoiieeeiiiiiiiiiennnnn, [Bankanin veya Ozel
Finans Kurumunun adi]’nin imza atmaya yetkili temsilcisi ve sorumlusu sifatiyla
.................................................. [Banka veya Ozel Finans Kurumunun adi] ad ve
hesabina taahhiit ve beyan ederiz.”

“Isbu teminat mektubu kesin ve siiresizdir.”

[Bankanin veya Ozel Finans Kurumunun Adi]

[Bankanin veya Ozel Finans Kurumu Subesinin
Adi]

[Bankanin veya Ozel Finans Kurumu
Yetkililerinin Isim, Unvan ve Imzasi]

NOT : Yabanci bankalarin veya benzeri kredi kuruluglarinin kontrgarantilerine
dayanilarak verilecek mektuplarda, kontrgarantiyi veren yabanci banka veya kredi
kurulugunun ismi ve teminatin kontrgarantili oldugu belirtilecektir. Teklife esas para
birimi Tiirk Parasi ise, kontrgarantilere dayanilarak verilecek teminat mektuplari Tirk
Parasi lizerinden diizenlenecekiir.
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EK-5

KESIN TAHSIS TEMINAT MEKTUBU

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’NA
Yatirim ve Isletmeler Genel Mudurlugi

“Bakanliginiz tarafindan (zerinde turizm yatirimi yapilmak Uzere tahsise

clkarillan ........................ iy oo 1CESH, woooveeeeeeae. Kéyt/Mahallesi
......................... Mevkiinde bulunan .............. ada ............ parsel numarali kamu
tasinmazi icin adina kesin tahsis yapilan yatirimci

.................................................. [girisimcinin adi]’nin; 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunu, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsis Hakkinda Yénetmelik ve
Turizm Yatinmcilarina Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi 2023/2 hikimleri ve
Bakanliginizca kararlastirilan tahsis kosullari geregi vermek zorunda oldugu kesin
tahsis teminat tutarr oOlan...................cccoovieiiiiiiiiiiieee -TL'yi [kesin teminatin
tutart] .....ooooeeeeeeeeeee e [Bankanin veya Ozel Finans Kurumun adi]
garanti ettiginden; yatirimci taahhddiind, anilan Kanun, Ydénetmelik, Sartname ve
Tahsis Kosullari, imar Plani hiikiimlerine gére kismen veya tamamen yerine
getirmedigi takdirde, protesto cekmeye, hlikiim ve adi gegenin iznini almaya gerek
kalmaksizin Ve .........ccccoveeeevreeieinaaaen, [girisimcinin adi] ile Bakanliginiz arasinda
ortaya ¢ikacak herhangi bir uyusmazlik ve bunun akibeti ve kanuni sonuglari dikkate
alinmaksizin, yukarida yazan tutari ilk yazili talebiniz (izerine derhal ve gecikmeksizin
Bakanlginiza nakden ve tamamen, talep tarihinden 6deme tarihine kadar gegen
glnlere ait kanuni faiziyle birlikte 6deyeCeGimizi, .........cccceveeeeeeeeeeaaieeiiieieeeein,
[Bankanin veya Ozel Finans Kurumunun adil’nin imza atmaya yetkili temsilcisi ve
sorumlusu sifatiyla ..........ccocovveeevieiiiieeeeiiieeiiiiea, [Banka veya Ozel Finans
Kurumu] ad ve hesabina taahhiit ve beyan ederiz.”

“Isbu teminat mektubu kesin ve siiresizdir.”
[Bankanin veya Ozel Finans Kurumunun Adi]

[Bankanin veya Ozel Finans Kurumu Subesinin
AdI]

[Bankanin veya Ozel Finans Kurumu
Yetkililerinin Isim, Unvan ve Imzasi]

NOT : Yabanci bankalarin veya benzeri kredi kuruluglarinin kontrgarantilerine
dayanilarak verilecek mektuplarda, kontrgarantiyi veren yabanci banka veya kredi
kurulugunun ismi ve teminatin kontrgarantili oldugu belirtilecektir. Teklife esas para
birimi Tiirk Parasi ise, kontrgarantilere dayanilarak verilecek teminat mektuplari Tlrk
Parasi lizerinden diizenlenecektir.
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EK-6

5084 SAYILI YATIRIMLARIN VE ISTIHDAMIN TESVIKIi iLE BAZI KANUNLARDA
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA KALAN ILLER

Adiyaman Corum Kastamonu Sivas
Afyonkarahisar Diyarbakir Kirgehir Sanliurfa
AQgri Duzce Kilis Sirnak
Aksaray Elazig Kltahya Siirt
Amasya Erzincan Malatya Trabzon
Ardahan Erzurum Mardin Tokat
Artvin Giresun Mus Tunceli
Bartin GUmushane Nevsehir Usak
Batman Hakkari Nigde Van
Bayburt Igdir Ordu Yozgat
Bingal Kahramanmaras Osmaniye Canakkale ilinin
Bitlis Karaman Rize Gokgeada ve
Cankiri Kars Sinop Bozcada ligeleri
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5. TAHSISE KONU KULTUR VE TURIZM KORUMA VE
GELIiSiM BOLGESI ILE TURIZM ALAN VE MERKEZLERI
ICERISINDE KALAN KAMU TASINMAZLARINA iLiSKIN

AYRINTILI BILGILER VE OZEL SARTLAR
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5.1. ANTALYA BELEK TURiZM MERKEZi

Tahsise konu tasinmaz; Antalya ili, Serik ilcesi, Belek Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Serik llge merkezine kus ucusu 7 km uzakliktadir.

Goruntld 2: Uydu goérintisu

32



i3E:0.05
Pericok:2 Kat

.':'::.'.E.:l!.l].'l I
'Ihm;uk:‘l K,'gl

Gériintii 3: Antalya ili Serik ilgesi Belek Turizm Merkezi Belek Mahallesi 145 ada 23-24-46 Parseller Uygulama
imar Plani

Gorunti 4: Kadastral durum
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

Antalya Belek Turizm Merkezi

i : Antalya

lige : Serik

Kdéy/Mah. : Belek
MULKIYET : Hazine (Orman)

Tahsise konu tagsinmaz; Antalya ili, Serik ilgesi, Belek Mahallesinde kayitl 145 ada 57
nolu, 145 ada 59 nolu ve 145 ada 61 nolu parseller Gzerinde bulunmaktadir.

TAHSIS SURESI: 20 Yl

PLAN DURUMU

1/1.000 : Antalya Ili Serik iicesi Belek Turizm Merkezi Belek Mahallesi 145 ada
23-24-46 Parseller Uygulama Imar Plani
(Onama Tarihi: 21.06.2022)

PLAN KARARI: Gunubirlik Tesis Alani

ADA / PARSEL KULLANIM YUzZOLCUM PLAN EMSAL Yengok KAPASITE
TURU (m?) KARARI (m)
1 Nolu Ozel 7.496,04 Gundbirlik | 55 2 kat
ey Tesis Alani
Parsel Gunubirlik 130128 439 m?
(145/57, 145/59, Tesis ' ' Gindbirlik Kapali Alan
+ . 0.05 1 kat
145/61) 281 50 Tesis Alani

Tablo 1: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu taginmaza iligkin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 150.000.000-TL olup, acik artirmaya bu miktar
Uzerinden baglanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iligkin yapilacak muzakereye katilim igin getirilmesi
gereken kesin ve slresiz mizakere teminat mektubu tutari 30.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya vyatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmazin buyuklugu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin
kesin yuzolcimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Sahil seridinin birinci bélumunde kalan (*) isaretli alanlar emsal hesabina dahil
edilmez. Bu alanda uygulamalar 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yénetmelikte tanimlanan sekilde yapilir.

3. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunun 8 inci maddesi hukumleri geregince turizm yatirimi igin tahsis edilen orman
alaninin U¢ kati kadar alanin agaglandirma bedeli ve bu alanin Gg¢ yillik bakim bedeli,
on izin doneminde yatirimci tarafindan Orman Genel Mudurlugu hesabina yatirilir.

4. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 6831 sayil Orman Kanunu
ve 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu geregince, Orman Koylulerinin
Kalkindirimalarinin  Desteklenmesi  Faaliyetlerine lliskin  Yénetmeligin 5 inci
maddesinde belirtilen esas ve usullere gore butgeye gelir kaydedilmek ve bir defaya
mahsus olmak Uzere Orman Koyluleri Kalkindirma Geliri alinir. Orman Koyluleri
Kalkindirma Geliri toplam yatirim bedelinin orman sahasina isabet eden kisminin %3’u
(ybzde Ugu) dur. Bu bedel kesin tahsis tarihinden itibaren 3 yil 6demesiz 5 yil 5 esit
taksitle ddenir.

5. Tahsise konu tasinmazlar Uzerinde yapi bulunmasi durumunda; yapilarin
kullanilmasi halinde kullanim bedeli, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina
Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin “Yapilarin Tahsisinde Bedel” baslikli 22 nci maddesi
hakumleri gergevesinde tespit edilir.

6. Tahsise konu tasinmazlar Uzerinde yapi bulunmasi durumunda; yapilarin
yerinde korunmasinin mumkin olmamasi ve bu nedenle de yikilmasinin gerekmesi
halinde, bu yapilar i¢in tespit edilecek olan enkaz bedelinin yikim masrafindan artan
kismi bir defaya mahsus olmak Uzere tahsis yapilmadan 6nce yatirrmcidan tahsil
edilerek yapinin tum yikim igleri yatinmci tarafindan gergeklestirilir. Bu durumda,
kullanim bedelleri Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmeligin 21 inci maddesine gore tespit edilir.

7. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Yoénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirnrmi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.
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8. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti asagida tabloda verilmigtir:

Guniibirlik Tesis Yatirrm Maliyeti

Toplam Yuzdlgim (m?) 9.078,82 m?
Kapali Alan (m?) 439 m?
Acik Alan (m?) 2
(Toplam Yuzdlgim-Kapali Alan) 8.639,82m
Acik Alan Yatirim Maliyeti
(Agik Alan X Birim Maliyet) 596.148 TL

)

Kapali Alan Yatinm Maliyeti
(Kapal Alan X Birim Maliyet)

(I

12.839.872 TL

TOPLAM YATIRIM MALIYETI
(1+10)

13.436.020 TL

Kapali ingaat Alani Birim Maliyeti
Agik Alan Duzenlemesi Birim Maliyeti :
Tablo 2: Maliyet tablosu
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5.2.  ANTALYA KENT MERKEZi KULTUR VE TURiZM KORUMA
VE GELISIM BOLGESI

Tahsise konu tasinmaz; Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Tuzcular Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Antalya kent merkezinde bulunmaktadir.

Gorintt 5: Konum bilgisi

Goruntl 6: Uydu goérintisu
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

Antalya Kent Merkezi Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi

i : Antalya
lice : Muratpasa
Koy/Mah. : Tuzcular

MULKIYET : Hazine

Tahsise konu taginmaz; Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Tuzcular Mahallesinde kayitli 154
ada 1 nolu, 154 ada 2 nolu, 154 ada 3 nolu, 154 ada 4 nolu, 154 ada 5 nolu, 154 ada
6 nolu ve 154 ada 7 nolu parsellerin tamami ile 154 ada 17 nolu ve 154 ada 18 nolu
parsellerin bir kismini kapsamaktadir.

TAHSIS SURESI: 49 Yl

PLAN DURUMU

1/5.000 : Antalya Kent Merkezi Kaleici Yat Limani Koruma Amach Nazim imar
Plani Revizyonu
(Onama Tarihi: 30.10.2017)

1/1.000 : Antalya Kent Merkezi Kaleigi Yat Limani Koruma Amacl Uygulama imar
Plani Revizyonu
(Onama Tarihi: 30.10.2017)

PLAN KARARI: Turizm Kullanim Alanlari 4 (TUKA4)

ADA/ YUzZOLCUM KULLANIM TURU KAPASITE
PARSEL (m2)
1 Nolu Ozel Parsel . o
(154/1, 154/2, 154/3, 154/4 OZEL KONAKLAMA Restarasyon projesine
910,86 iy gore belirlenecek yatak
154/5, 154/6, TESISI kapasitesi
154/7,154/17,154/18) P

Tablo 3: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu taginmaza iligkin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katihm payi en az 250.000.000 -TL olup, acgik artirmaya bu miktar
Uzerinden baglanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iligkin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve slresiz mizakere teminat mektubu tutari 50.000.000-TL dir.
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ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya yatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.

ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmaz; onayli koruma amagli imar planinda Turizm Kullanim
Alanlari 4 (TUKA4) olarak tanimlanan alanin igerisine giren, 154 ada 1 nolu, 154 ada
2 nolu, 154 ada 3 nolu, 154 ada 4 nolu, 154 ada 5 nolu, 154 ada 6 nolu ve 154 ada 7
nolu parsellerin tamami ile 154 ada 17 nolu ve 154 ada 18 nolu parsellerin bir kismini
kapsamaktadir.

2. 154 ada 17 nolu ve 154 ada 18 nolu parsellerin onayli koruma amacl imar
planinda “ANIT” olarak tanimlanan kisimlari tahsis kapsami digindadir.

3. Tahsise konu taginmaz igerisinde yer alan ve Antalya Valiligi (il Kiltir ve Turizm
Mudurltgu) tarafindan yediemin sifatiyla teslim alinan tasinir esyalar tahsis kapsami
diginda olup, tahliye islemleri On Izin agamasinda gergeklestirilecektir.

4. Tahsise konu tasinmaz izerinde Ikinci Grup Yapilar (Tescilli Binalar)
bulunmaktadir.

5. Plan notlarinda TUKA4 kullanimina iliskin “2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununa
dayal tahsisi yapilan bu alanlarda Kultir ve Turizm Bakanhginca duzenlenen Turizm
Yatirm ve isletme Belgelerinde belirtilen islevler disinda diizenleme yapilamaz.”
aciklamasi yer almaktadir.

6. Antalya Kaltur Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 30.03.2023 tarih ve 15748
no.lu kararinda; “Séz konusu taginmazlarin, Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 07.01.1994 tarih ve 2106 sayili karariyla uygun bulunan rélévesi
Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 18.09.2008 tarih ve 2693
sayili karar1 ve Kurulun 13.09.2012 tarih ve 954 sayili karar ile uygun bulunan
restorasyon tadilat projelerinin oldugu, Kurulun 29.09.2014 tarih ve 2998 sayill,
28.03.2019 tarih ve 9096 sayil, 17.09.2021 tarih ve 12786 sayili kararlari ile
tasinmazlarda gergeklestirilen izinsiz ve aykiri uygulamalarin onayll projesine uygun
hale getirilmesinin istendigi ve kiralama sliresi sona eren tesisin 21.02.2023 tarihinde
tahliye edildigi, otel olarak kullanilan sivil mimarlik érnegi yapilarda onayli restorasyon
tadilat projelerine gbére kismi uygulamalar yapildigi ancak yapilarin proje butliniinde
uygulamasinin tamamlanmadigi, yapilarin bazi bélimlerinde ise onayli projelere aykiri
uygulamalar ile bahge ve teras olarak kullanilan agik alanlarda projelerde yer almayan
pergola, gblgelik, sundurma vb. mimari elemanlar bulundugunun Kurula sunulan bilgi
ve belgelerden anlagildigi, gélgelik-pergola-sundurma gibi agik alanlarda bulunan
izinsiz ve aykiri uygulamalarin ilgili Belediyesi ve Miize Mdidirliigd denetimde ivedilikle
kaldirilmasinin saglanmasina, tescilli yapilarda gergeklestirilen aykiri uygulamalarin,
meydana gelen bozulmalar ile birlikte giincel rélbve c¢alismasi yapilarak tespit
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edilmesinden sonra bundan sonraki kullanimi da dikkate alinarak hazirlanacak
restorasyon tadilat projesi ile degerlendiriimesine karar verildigi” belirtiimektedir.

7. Yapilarin kullanim bedeli, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirnmlarina Tahsisi
Hakkinda Yonetmeligin “Yapilarin Tahsisinde Bedel” baslikli 22 nci maddesi hukumleri

cercevesinde tespit edilir.

8. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirimi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.
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53. ANTALYA KEMERAGZI-KUNDU KOULTUR VE TURIizM
KORUMA VE GELIgiM BOLGESI

Tahsise konu tasinmaz; Antglya ili, Aksu lilcesi, Kemeragzi Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Taginmaz, Antalya Il Merkezine kus ugusu 16 km uzakliktadir.

Goruntd 9: Konum bilgisi

Goruntd 10: Uydu goérintisu
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Gériintii 11: Antalya Aksu 4.Etap Uygulama imar Plani

43



BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

Antalya Kemeragzi-Kundu Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
i : Antalya

lice : Aksu

Koy/Mah. : Kemeragzi

MULKIYET : Hazine

TAHSIS SURESI: 20 Yl

PLAN DURUMU

1/1.000 : Antalya Aksu 4.Etap Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 16.02.2022)

PLAN KARARI: Gunubirlik Tesis Alani

ADA/ YUzOLGUM KULLANIM EMSAL Yengok KAPASITE
PARSEL (m?) TURU (m)
1 kat (4.50 m.,
Gunubirlik Asma kat 1.362 m? Kapali
13397 ada 3 parsel 6.810,00 Tesis Alani 0.20 yapiimas| Alan
halinde 5.50 m.)

Tablo 4: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu taginmaza iligkin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 150.000.000-TL olup, acik artirmaya bu miktar
Uzerinden baglanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iligkin yapilacak muzakereye katilim icin getirilmesi
gereken kesin ve slresiz mizakere teminat mektubu tutari 30.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya yatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik hiikiimlerine goére Turizm
Yatirnmi Belgesi ve Turizm Isletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

2. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti asagida tabloda verilmigtir:

Guniibirlik Tesis Yatirrm Maliyeti

Toplam Yuzdlgim (m?) 6.810 m?
Kapali Alan (m?) 1.362 m?
Acik Alan (m?) 5448 m?

(Toplam Yuzdlgim-Kapali Alan)

Acik Alan Yatirirm Maliyeti
(Agik Alan X Birim Maliyet) 375.912 TL

)

Kapali Alan Yatinm Maliyeti

(Kapali Alan X Birim Maliyet) 39.835.776 TL
(1
TOPLAM YA('II'lIﬁ;M MALIYETI 40.211.688 TL
Kapali insaat Alani Birim Maliyeti : 29.248 TL/m?
Agik Alan Duzenlemesi Birim Maliyeti : 69 TL/m?

Tablo 5: Maliyet tablosu
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5.4. ANTALYA SIDE Il NOLU TURIZM MERKEZi

Tahsise konu tasinmaz; Antalya ili, Manavgat ilcesi, Kizilaga¢c Mahallesi sinirlari
igerisindedir. Tagsinmaz, Manavgat lice merkezine kus ugusu 10 km uzaklktadir.
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER:

Antalya Side Il Nolu Turizm Merkezi

i : Antalya
lice : Manavgat
Mahalle: : Kizilagag

MULKIYET : Hazine (Orman)

Tahsise konu taginmaz; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Kizilagag Mahallesinde kayitl 221
ada 59 nolu parsel icerisinde kalmaktadir.

TAHSIS SURESI: 20 Y

PLAN DURUMU

1/1.000 : Antalya ili Manavgat iigesi Side Turizm Alani ve Side Il Nolu Turizm
Merkezi Kizilaga¢ Bolgesi 1. Etap llave + Revizyon Uygulama Imar Plani
(Onama Tarihi: 05.06.2017)

PLAN KARARI: Glnubirlik Tesis Alani

ADA/ KULLANIM | YUZOLGUM PLAN YUzZOLGUM | EMSAL Yengok KAPASITE
PARSEL | TURU (m?) KARARI (m?) (m)
1 Nolu Fonksiyona
Ozel Gunubirlik Gunubirlik gore 3.106 m?
Parsel Tesis 31.060,91 (G2) 31.060,91 0.10 Belediyesince | Kapali Alan
(221/59) belirlenir

Tablo 6: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 250.000.000-TL olup, agik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve suresiz miuzakere teminat mektubu tutari 50.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya yatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmazin buyukligu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin
kesin yuzolcimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunun 8 inci maddesi hukumleri geregince turizm yatirimi igin tahsis edilen orman
alaninin U¢ kati kadar alanin agaglandirma bedeli ve bu alanin g yillik bakim bedeli,
on izin doneminde yatirimci tarafindan Orman Genel Mudurlugu hesabina yatirilir.

3. Tabhsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 6831 sayili Orman Kanunu
ve 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu geregince, Orman Koylulerinin
Kalkindiriimalarinin  Desteklenmesi  Faaliyetlerine lliskin  Yénetmeligin 5 inci
maddesinde belirtilen esas ve usullere gore butgeye gelir kaydedilmek ve bir defaya
mahsus olmak uUzere Orman Koyluleri Kalkindirma Geliri alinir. Orman Koyluleri
Kalkindirma Geliri toplam yatirim bedelinin orman sahasina isabet eden kisminin %3’0
(ybzde Ugl) dur. Bu bedel kesin tahsis tarihinden itibaren 3 yil 6demesiz 5 yil 5 esit
taksitle ddenir.

4. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirimi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

5. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti agagida tabloda verilmigtir:

Giniibirlik Tesis Yatirnm Maliyeti

Toplam YiUzdlgim (m?) 31.060,91 m?
Kapali Alan (m?) 3.106 m?
Agik Alan (m?) 2
(Toplam Ylizélgiim-Kapali Alan) 27.954.91m
Acik Alan Yatirim Maliyeti
(Acik Alan X Birim Maliyet) 1.928.889 TL
(1
Kapali Alan Yatirim Maliyeti
(Kapali Alan X Birim Maliyet) 90.844.288 TL
(I
TOPLAM YA(':'.:.I:;M MALIYETI 92.773.177 TL

Kapali Insaat Alani Birim Maliyeti : 29.248 TL/m?
Acik Alan Diizenlemesi Birim Maliyeti : 69 TL/m?
Tablo 7: Maliyet tablosu
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5.5. ANTALYA SIiDE TURIZM ALANI TEVSii

Tahsise konu tasinmaz; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Sorkun Mahallesi sinirlar
icerisindedir. Tagsinmaz, Manavgat lige merkezine kus ugusu 3,5 km uzakliktadir.
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Goriintli 17: Side Turizm Alani Antalya ili, Manavgat ligesi, Sorkun Mahallesi, 1114 Parsel Numarali Taginmazin
Bir Kismina iligkin Uygulama Imar Plani

Goriintii 18: Kadastral durum
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER:

Antalya Side Turizm Alani Tevsii

i : Antalya
lice : Manavgat
Mahalle: : Sorkun

MULKIYET : Hazine + Hazine (Orman)

Tahsise konu taginmaz; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Sorkun Mahallesinde kayitli 1114
nolu ve 1278 nolu parseller icerisinde kalmaktadir.

TAHSIS SURESI: 20 Y

PLAN DURUMU

1/1.000 : Sorgun Bélgesi Revizyon Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 24.08.2015)

1/1.000 : Side Turizm Alani Antalya ili, Manavgat ilge_si, Sorkun Mahallesi, 1114
Parsel Numarali Tasinmazin Bir Kismina iliskin Uygulama Imar Plani
(Onama Tarihi: 01.08.2023)

PLAN KARARI: Gunubirlik Tesis Alani-2

ADA / PARSEL KULLANIM YUZOLCUM EMSAL Yencok KAPASITE
TURU (m?) (m)
1 kat (4.50 m.,
1 Nolu Ozel Parsel Gunubirlik Asma kat 1917 m?
(1114 ,1278) Tesis 1917589 | 010 vapiimasi | Kapali Alan
halinde 5.50 m.)

Tablo 8: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu taginmaza iligkin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 250.000.000-TL olup, agik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve suresiz muzakere teminat mektubu tutari 50.000.000-TL dir.
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ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya yatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.

ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmazin buyuklugu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra taginmazin
kesin yuzolgimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunun 8 inci maddesi hukumleri geregince turizm yatirimi igin tahsis edilen orman
alaninin U¢ kati kadar alanin agacglandirma bedeli ve bu alanin Gg¢ yillik bakim bedeli,
on izin doneminde yatirimci tarafindan Orman Genel Mudurlugu hesabina yatirilir.

3. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 6831 sayili Orman Kanunu
ve 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu geregince, Orman Koylllerinin
Kalkindiriimalarinin  Desteklenmesi  Faaliyetlerine lliskin  Yénetmeligin 5 inci
maddesinde belirtilen esas ve usullere gore butgeye gelir kaydedilmek ve bir defaya
mahsus olmak Uzere Orman Koyluleri Kalkindirma Geliri alinir. Orman Koyluleri
Kalkindirma Geliri toplam yatirim bedelinin orman sahasina isabet eden kisminin %3’0
(ybzde Ugl) dur. Bu bedel kesin tahsis tarihinden itibaren 3 yil 6demesiz 5 yil 5 esit
taksitle ddenir.

4. Tahsise konu tasinmazlar Gzerinde yap! bulunmasi durumunda; yapilarin
kullanilmasi halinde kullanim bedeli, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina
Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin “Yapilarin Tahsisinde Bedel” baslikli 22 nci maddesi
hakumleri gergevesinde tespit edilir.

5. Tahsise konu tasinmazlar Uzerinde yapi bulunmasi durumunda; yapilarin
yerinde korunmasinin mumkin olmamasi ve bu nedenle de yikilmasinin gerekmesi
halinde, bu yapilar i¢in tespit edilecek olan enkaz bedelinin yikim masrafindan artan
kismi bir defaya mahsus olmak Uzere tahsis yapilmadan 6nce yatirrmcidan tahsil
edilerek yapinin tum yikim igleri yatinmci tarafindan gergeklestirilir. Bu durumda,
kullanim bedelleri Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmeligin 21 inci maddesine gore tespit edilir.

6. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Yoénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirnmi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.
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7. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti agagida tabloda verilmigtir:

Giniibirlik Tesis Yatirnrm Maliyeti

Toplam YiUzdlgim (m?) 19.175,89 m?
Kapali Alan (m?) 1.917 m?
Acik Alan (m?) 2
(Toplam YUzdlgiim-Kapali Alan) 17.258,89 m
Acik Alan Yatirim Maliyeti
(Acik Alan X Birim Maliyet) 1.190.863 TL
)
Kapali Alan Yatirnm Maliyeti
(Kapali Alan X Birim Maliyet) 56.068.416 TL
(I
TOPLAM YA(':'iIﬁ;M MALIYETI 57.259.279 TL
Kapali Insaat Alani Birim Maliyeti 29.248 TL/m?2
Acik Alan Diizenlemesi Birim Maliyeti : 69 TL/m?

Tablo 9: Maliyet tablosu
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5.6. ANTALYA SIDE TURiZM ALANI TEVSIi

Tahsise konu tasinmaz; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Sorkun Mahallesi sinirlar
icerisindedir. Tagsinmaz, Manavgat lige merkezine kus ugusu 2,5 km uzakliktadir.

Gorintu 19: Konum bilgisi

\ | ;
Gorunti 20: Uydu gorintisi
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Goruntl 21: Manavgat (Antalya) 2. Etap (Side Turizm Alani-Sorgun Bélgesi) Revizyon Uygulama imar Plani

Goriintii 22: Kadastral durum
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER:

Antalya Side Turizm Alani Tevsii

i : Antalya
lice : Manavgat
Mahalle: : Sorkun

MULKIYET : Hazine + Hazine (Orman)

Tahsise konu taginmaz; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Sorkun Mahallesinde kayitli 1114
nolu, 141 nolu ve 142 nolu parseller icerisinde kalmaktadir.

TAHSIS SURESI: 20 Y

PLAN DURUMU

1/1.000  : Manavgat (Antalya) 2. Etap (Side Turizm Alani-Sorgun Bolgesi)
Revizyon Imar Plani
(Onama Tarihi:24.08.2015)

PLAN KARARI: Glnubirlik Tesis Alani

ADA / PARSEL KULLANIM | YOZOLCUM | EMSAL Yengok KAPASITE
TURU (m?) (m)

2 Nolu Ozel Parsel
(1114, 141, 142
Nolu Parseller)

Gunabirlik 2.631 m?
Tesis 26.310,60 0.10 4.50 Kapall Alan

Tablo 10: Imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 100.000.000-TL olup, agik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve slresiz mizakere teminat mektubu tutari 20.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya vyatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.

57



ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmazin buyuklugu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin
kesin yuzolcimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Tahsise konu tagsinmaz Uzerinde onayl imar planinda gosterildigi Gzere Enerji
Nakil Hatti ve Koruma Kusagi bulunmaktadir. imar plan notunda “Enerji nakil hatlariyla
ilgili “Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”
hakumlerine ve bu yonetmelikte belirtilen yaklasma mesafelerine uyulacaktir.” hiukmu
bulunmaktadir.

3. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunun 8 inci maddesi hukumleri geregince turizm yatirimi igin tahsis edilen orman
alaninin U¢ kati kadar alanin agacglandirma bedeli ve bu alanin Gg¢ yillik bakim bedeli,
on izin doneminde yatirimci tarafindan Orman Genel Mudurlugu hesabina yatirilir.

4. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 6831 sayili Orman Kanunu
ve 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu geregince, Orman Koylulerinin
Kalkindiriimalarinin  Desteklenmesi  Faaliyetlerine lliskin  Yénetmeligin 5 inci
maddesinde belirtilen esas ve usullere gore butgeye gelir kaydedilmek ve bir defaya
mahsus olmak Uzere Orman Koyluleri Kalkindirma Geliri alinir. Orman Koyluleri
Kalkindirma Geliri toplam yatirim bedelinin orman sahasina isabet eden kisminin %3’u
(ybzde Ugu) dur. Bu bedel kesin tahsis tarihinden itibaren 3 yil 6demesiz 5 yil 5 esit
taksitle ddenir.

5. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirimi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

6. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti asagida tabloda verilmigtir:
Giniibirlik Tesis Yatirnrm Maliyeti

Toplam YiUzdlgim (m?) 26.310,60 m?
Kapali Alan (m?) 2.631 m?
Acik Alan (m?) 2
(Toplam Yizolgiim-Kapali Alan) 23.679,60m
Agik Alan Yatirim Maliyeti
(Acik Alan X Birim Maliyet) 1.633.892 TL
(1
Kapali Alan Yatirim Maliyeti
(Kapali Alan X Birim Maliyet) 76.951.488 TL
(I
TOPLAM YA(':'lIﬁ;M MALIYETI 78.585.380 TL
Kapali ingaat Alani Birim Maliyeti : 29.248 TL/m?
Acik Alan Dlzenlemesi Birim Maliyeti : 69 TL/m?

Tablo 11: Maliyet tablosu
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5.7. iZMIiR OZDERE (KESRE) TURIZM MERKEZI

Tahsise konu tasinmaz; izmir ili, Menderes ilgesi, Ozdere Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tagsinmaz, Menderes llge merkezine kus ugusu 27 km uzakliktadir.
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Goriintii 24: Uydu gorintiist
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Gérintii 25: Izmir [li Menderes licesi Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1301 Ada 6 Nolu Parsele Ait Uygulama imar
Plani Degisikligi

Fd

Gorlntl 26: Kadastral durum
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Fotograf 2: 1 nolu éze arsl
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-

Fotograf 4: 1 nolu 6zel parsel
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BILGI FOYU

BULUNDUGU YER

izmir Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi
i : [zmir

lice : Menderes

Koy/Mah. : Ozdere

MULKIYET : Hazine

Tahsise konu taginmaz; izmir ili, Menderes iicesi, Ozdere Mahallesinde kayitli 1301
ada 6 nolu parsel icerisinde kalmaktadir.

TAHSIS SURESI: 49 Y

PLAN DURUMU

1/5.000 : [zmir ili Menderes ligesi Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1301 Ada 6
Nolu Parsele Ait Nazim imar Plani Degisikligi

(Onama Tarihi: 16.02.2022)

1/1.000 : izmir ili Menderes ilgesi Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1301 Ada 6
Nolu Parsele Ait Uygulama imar Plani Degisikligi

(Onama Tarihi: 16.02.2022)

PLAN KARARI: Otel Alani

ADA / PARSEL YUzOLGUM KULLANIM | EMSAL Yengok KAPASITE
(m?) TURU (m)

1 Nolu Ozel Parsel

(1301/6) 17.562,36 Otel 0.45 5 kat 300 Yatak

Tablo 12: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu taginmaza iligkin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 75.000.000-TL olup, acik artirmaya bu miktar
Uzerinden baglanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve slresiz muzakere teminat mektubu tutari 15.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya vyatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tagsinmazin buyuklugu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin
kesin yuzolcimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirimi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

3. Tesisin tur ve sinifi belirlenerek muracaat edilecektir. Tesis tur ve sinifina gore
toplam yatirrm maliyeti asagida tabloda verilmigtir:

Otel Yatinnm Maliyeti (Yatak Sayisi X Tesisin Sinifina Gére 2023 Yili Birim Maliyeti)

iQiN TT BiRiM MALIYETI KAPASITE TOPLAM YATIRIM MALIYETI
TESISIN TUR VE SINIFI (TL/Yatak) (Yatak) (TL)
5 Yildizli Otel 454.422 136.326.600
300
4 Yildizh Otel 314.022 94.206.600

Tablo 13: Maliyet tablosu
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5.8. iZMIiR SEFERIHISAR DOGANBEY TERMAL TURIzZM
MERKEZi TEVSIi

Tahsise konu taginmaz; izmir ili, Seferihisar ligesi, Bengiler Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Seferihisar lice Merkezine kus ugusu 16 km uzakliktadir.

b ‘ﬁe:mk oYy
Kujticak <
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4 Degirm

Degirmeg

Payamii

¥ Tahsise konu tasinmaz

Goruntd 28: Uydu goérintisu
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Goriintii 29: izmir Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi Seferihisar Mevkii 3. Bélge Uygulama imar Plani
Degisikligi
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

izmir Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi Tevsii
i : Izmir

lige : Seferihisar

Koy/Mah. : Bengiler

MULKIYET : Hazine

TAHSIS SURESI: 49 Y

PLAN DURUMU

1/1.000 : izmi_r Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi Seferihisar MevkKii
3.Bolge Uygulama Imar Plani Degisikligi
(Onama Tarihi: 02.07.2014)

PLAN KARARI: Turizm Tesis Alani

ADA/ YUzZOLCUM KULLANIM EMSAL Yengok KAPASITE
PARSEL (m?) TURU (m)
5 kat

5372 ada 1 parsel 11.336,08 Otel 0.45 (17.50) 200 Yatak

Tablo 14: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu taginmaza iligkin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 100.000.000-TL olup, acik artirmaya bu miktar
Uzerinden baglanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iligkin yapilacak muzakereye katilim icin getirilmesi
gereken kesin ve slresiz mizakere teminat mektubu tutari 20.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya vyatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmaz Uzerinde yap!i bulunmasi durumunda; yapilarin
kullanilmasi halinde kullanim bedeli, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina
Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin “Yapilarin Tahsisinde Bedel” baslikli 22 nci maddesi
hakumleri gergevesinde tespit edilir.

2. Tahsise konu tasinmaz Uzerinde yap! bulunmasi durumunda; yapilarin yerinde
korunmasinin mimkun olmamasi ve bu nedenle de yikilmasinin gerekmesi halinde,
bu yapilar igin tespit edilecek olan enkaz bedelinin yikim masrafindan artan kismi bir
defaya mahsus olmak Uzere tahsis yapilmadan 6nce yatirnmcidan tahsil edilerek
yapinin tum yikim igleri yatirrmci tarafindan gergeklestirilir. Bu durumda, kullanim
bedelleri Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin
21 inci maddesine gore tespit edilir.

3. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Yoénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirnmi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

4. Tesisin tur ve sinifi belirlenerek maracaat edilecektir. Tesis tlr ve sinifina goére
toplam yatirnrm maliyeti asagida tabloda verilmisgtir:

Toplam Yatinm Maliyeti (Yatak Sayisi X Tesisin Sinifina Gore 2023 Yili Birim Maliyeti)

TESISIN TURVE | BIRIM MALIYETi | KAPASITE | TOPLAM YATIRIM MALIYETI
SINIFI (TL/Yatak) (Yatak) (TL)
5 Yildizl Otel 454.422 90.884.400
200
4 Yildizli Otel 314.022 62.804.400

Tablo 15: Maliyet tablosu
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5.9. iZMIR SELCUK PAMUCAK TURiZM MERKEZI

Tahsise konu tasinmaz; izmir ili, Selguk ligesi, Selguk Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Selguk lige merkezine kus ucusu 8 km uzakliktadir.

Goruntd 30: Konum bilgisi
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Gorunti 31: Uydu gorintisi
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3105 ada 6 parsel

B . U

(154

.

Gériintii 32: izmir Selguk Pamucak | Nolu Turizm Merkezi Uygulama imar Plani

Fotograf 5: 3105 ada 6 nolu parsel
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

izmir Selguk Pamucak Turizm Merkezi
i : [zmir

lige : Selguk

Koy/Mah. : Selguk

MULKIYET : Hazine

TAHSIS SURESI: 49 Y

PLAN DURUMU

1/5.000 : [zmir Selguk Pamucak | Nolu Turizm Merkezi Nazim imar Plani
(Onama Tarihi: 08.02.2011) _
1/1.000 : Izmir Selguk Pamucak | Nolu Turizm Merkezi Uygulama Imar Plani

(Onama Tarihi: 08.02.2011)

PLAN KARARI: Turizm Tesis Alani

ADA | PARSEL | YUzZOLGCUM KULLANIM EMSAL Yengok KAPASITE
(m?) TURU (m)
3105 6 42.907,02 Otel 0.45 3 kat 770 Yatak

Tablo 16: Imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu taginmaza iligkin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 75.000.000-TL olup, acik artirmaya bu miktar
Uzerinden baglanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim igin getiriimesi
gereken kesin ve slresiz mizakere teminat mektubu tutari 15.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya vyatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Yoénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirnmi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

2. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti asagida tabloda verilmigtir:

Otel Yatinnm Maliyeti (Yatak Sayisi X Tesisin Sinifina Gére 2023 Yili Birim Maliyeti)

TESISIN TURVE | BIiRIM MALIYETi | KAPASITE | TOPLAM YATIRIM MALIYETI
SINIFI (TL/Yatak) (Yatak) (TL)
5 Yildizli Otel 454.422 770 349.904.940

Tablo 17: Maliyet tablosu
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5.10. iZMIR SELGUK PAMUCAK TURiZM MERKEZI

Tahsise konu tasinmaz; izmir ili, Selguk ligesi, Selguk Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Selguk lige merkezine kus ucusu 8 km uzakliktadir.

#tAcarlar

204

Goruntl 34: Uydu gorintisiu
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Tahsise konu tagsinmaz

g/

Gériintii 35: Izmir Selguk Pamucak | Nolu Turizm Merkezi Uygulama imar Plani

Goruntl 36: Kadastral durum
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Fotograf 8: 1 nolu 6zel parsel
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Fotograf 10: 1 nolu 6zel parsel
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

izmir Selguk Pamucak Turizm Merkezi

i : [zmir

lige : Selguk
Koy/Mah. : Selguk
MULKIYET : Hazine

Tahsise konu tasinmaz izmir ili Selguk ilgesi Selguk Mahallesi’ne kayitli 3107 ada 2
nolu parsel icerisinde kalmaktadir.

TAHSIS SURESI: 49 Y

PLAN DURUMU

1/5.000 : [zmir Selguk Pamucak | Nolu Turizm Merkezi Nazim imar Plani
(Onama Tarihi: 08.02.2011)

1/1.000 : Izmir Selguk Pamucak | Nolu Turizm Merkezi Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 08.02.2011)

PLAN KARARI: Turizm Tesis Alani

ADA/PARSEL YUzZOLCUM KULLANIM EMSAL Yencgok KAPASITE
(m?) TURU (m)
1 Nolu Ozel
Parsel 70.899,40 Otel 0.45 3 Kat 1.000 Yatak
(3107/2)

Tablo 18: Imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu tagsinmaza iliskin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 100.000.000-TL olup, agik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve slresiz muzakere teminat mektubu tutari 20.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya vyatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmazin buyukligu yaklasik olarak veriimis olup, on izin
asamasinda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin

kesin yuzolgimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Yoénetmelik hikimlerine gdére Turizm
Yatirnrmi Belgesi ve Turizm Isletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

3. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti asagida tabloda verilmigtir:

Otel Yatirnm Maliyeti (Yatak Sayisi X Tesisin Sinifina Gére 2023 Yili Birim Maliyeti)

i QiN T BiRIM MALIYETI KAPASITE TOPLAM YATIRIM MALIYETI
TESISIN TUR VE SINIFI (TL/Yatak) (Yatak) (TL)
5 Yildizli Otel 454.422 1.000 454.422.000

Tablo 19: Maliyet tablosu
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5.11. _KIRSEHiR TERME KARAKURT TERMAL TURIZM
MERKEZI

Tahsise konu tasinmaz; Kirsehir ili, Merkez llgesi, Bagbagi Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Kirsehir Il merkezine kus ugusu 3 km uzaklktadir.
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Gorlntla 39: Kirsehir Terme-Karakurt Termal Turizm Merkezi Cevre Dizeni Plani

Goruntl 40 : Kadastral durum
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

Kirsehir Terme Karakurt Termal Turizm Merkezi

i : Kirsehir

lige : Merkez

Kdéy/Mah. : Bagbasi

MULKIYET : Hazine

Tahsise konu tasinmaz; Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Bagbasi Mahallesine kayitli 544 ada
10 nolu parsel icerisinde kalmaktadir.

TAHSIS SURESI: 49 Y

PLAN DURUMU

1/25.000 : Kirgehir Terme-Karakurt Termal Turizm Merkezi Cevre Duzeni Plani
(Onama Tarihi:25.08.2008)

PLAN KARARI: Turizm Tesis Alani

ADA / KU L_I__Alilll\/l YUZOLQUM EMSAL Yencgok KAPASITE
PARSEL|  TURU (m?) (m)

1 Nolu

Ozel 17.50

Parsel Otel 30.145 0.80 (5 kat) 300 Yatak
(544/10)

Tablo 20: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katihm payi en az 15.000.000-TL olup, ac¢ik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve suresiz muzakere teminat mektubu tutari 3.000.000-TL'dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya vyatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Onayli 1/25.000 olgekli Cevre Duzeni Plani’'na uygun olarak, 1/5.000 olgekli
Nazim imar Plani ve 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani, tahsisi alan yatirimci
tarafindan, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ve “Kultir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iligkin Yénetmelik”
ve Imar Mevzuati kapsaminda hazirlanarak Kiiltiir ve Turizm Bakanh@inin onayina
sunulacaktir.

2. Tahsise konu tasinmazin buyUkligu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin
kesin yuzolgimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

3. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Yoénetmelik hikimlerine gdére Turizm
Yatirnmi Belgesi ve Turizm Isletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

4. Tesisin tur ve sinifi belirlenerek maracaat edilecektir. Tesis tlr ve sinifina goére
toplam yatirnm maliyeti asagida tabloda verilmisgtir:

Otel Yatirnm Maliyeti (Yatak Sayisi X Tesisin Sinifina Gére 2023 Yili Birim Maliyeti)

iQiN T BiRiM MALIYETI KAPASITE TOPLAM YATIRIM MALIYETI
TESISIN TUR VE SINIFI (TL/Yatak) (Yatak) (TL)
5 Yildizli Otel 454.422 136.326.600
300
4 Yildizh Otel 314.022 94.206.600

Tablo 21: Maliyet tablosu
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5.12. MUCU-.‘:LA BODRUM YALIKAVAK GUNDOGAN GOLTURKBUKU
TURIZM MERKEZI

Tahsise konu tasinmaz; Mugla ili, Bodrum llgesi, Giindogan Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Bodrum lice merkezine kus ugusu 16 km uzakliktadir.

\ Tahsise konu tasinmaz
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Goruntl 44: Kadastral durum
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

Mugla Bodrum Yalikavak Gundogan Golturkbuka Turizm Merkezi
i : Mugla

lice : Bodrum

Koéy/Mah. : Gindogan

MULKIYET : Hazine

Tahsise konu taginmaz; Mugla ili, Bodrum iigesi, Giindogan Mahallesinde kayitli 640
ada 1 nolu ve 640 ada 3 nolu parseller Uzerinde bulunmaktadir.

TAHSIS SURESI: 49 Y

PLAN DURUMU

1/1.000 : Golkoy-Turkbiki K.Giindogan-B.Giindogan imar Uygulama Plani
(Onama Tarihi: 14.08.1987)

PLAN KARARI: Konaklama Tesis Alanlari (Turizm)

ADA/PARSEL | YUZOLGUM | KULLANIM TURU | EMSAL | Yengok KAPASITE
(m?) (m)

1 Nolu Ozel Parsel
(640/1, 640/3)
Tablo 22: imar durum bilgisi

41.092 Otel 0.30 2 kat 500 Yatak

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu tasinmaza iligkin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 500.000.000-TL olup, agik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iligkin yapilacak muzakereye katilim igin getirilmesi
gereken kesin ve slresiz miuzakere teminat mektubu tutari 100.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya vyatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmazin buyukligu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin
kesin yuzolcimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirimi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

3. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti agagida tabloda verilmigtir:

Otel Yatinnm Maliyeti (Yatak Sayisi X Tesisin Sinifina Gore 2023 Yili Birim Maliyeti)

TESIiSIN TUR VE BiRIM MALIYETi | KAPASITE | TOPLAM YATIRIM MALIYETIi
SINIFI (TL/Yatak) (Yatak) (TL)
5 Yildizli Otel 454.422 500 227.211.000

Tablo 23: Maliyet tablosu
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5.13. MUGLA BODRUM YALIKAVAK GUNDOGAN
GOLTURKBUKU TURIZM MERKEZI

Tahsise konu taginmaz; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gél Mahallesi sinirlari igerisindedir.
Tasinmaz, Bodrum lice merkezine kus ugusu 8 km uzakliktadir.

! k '.‘- “‘7
Goruntl 46: Uydu goérintisu
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Gérnu 47: Mugla -Bodfum TUrkbUkU Doéﬁsu Tﬁrizm Merkezi 1. Etap KoruimaAagll Uygulama imar Plani
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BILGI FOYU

BULUNDUGU YER

Mugla Bodrum Yalikavak Gundogan Golturkbuka Turizm Merkezi

i : Mugla

lice : Bodrum
Koy/Mah. : Gol

MULKIYET : Hazine (Orman)

TAHSIS SURESI: 49 Y

PLAN DURUMU

1/1.000 : Mugla -Bodrum Turkbukiu Dogusu Turizm Merkezi 1. Etap Koruma
Amacli Uygulama Imar Plani
(Onama Tarihi: 14.04.2011)

PLAN KARARI: Turizm Tesis Alani ve Gunubirlik Tesis Alani (GT)

ADA/ KULLANIM | YUzZOLCUM PLAN YUZOLCUM | EMSAL | Yengok | KKAPASITE
PARSEL TURU (m?) KARARI (m?) (m)
Turizm |4 55818 | 0.30 750 | 50 Yatak
Tesis Alani
4.50
114 Ad .
40 Parsgl Butik Otel 5.336,18 | Gnliibirlik Asma kat 114 m2
Tesis Alani | 3.808,00 0.03 yapilmasi Kapali
(GT) halinde Alan
5.50

Tablo 24: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi1 en az 250.000.000-TL olup, agik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iligkin yapilacak muzakereye katilim icin getirilmesi
gereken kesin ve slresiz mizakere teminat mektubu tutari 50.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomunikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. Ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu

kurumlari ve/veya yatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli

saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tagsinmaz igerisinde, imar planinda “Gunubirlik Tesis Alani” olarak
tanimlanan alanda, turizm tesisisin tamamlayicisi niteliginde gtnubirlik turizm yapi ve
tesisleri yer alabilir.

2. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunun 8 inci maddesi hukumleri geregince turizm yatirimi i¢in tahsis edilen orman
alaninin Ug kati kadar alanin agaglandirma bedeli ve bu alanin Gg yillik bakim bedeli,
on izin déneminde yatirimci tarafindan Orman Genel Mudurltigu hesabina yatirilir.

3. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 6831 sayili Orman Kanunu
ve 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu geregince, Orman Koylulerinin
Kalkindiriimalarinin Desteklenmesi Faaliyetlerine lliskin  Yénetmeligin 5 inci
maddesinde belirtilen esas ve usullere gore butceye gelir kaydedilmek ve bir defaya
mahsus olmak Uzere Orman Koylluleri Kalkindirma Geliri alinir. Orman Koyluleri
Kalkindirma Geliri toplam yatirim bedelinin orman sahasina isabet eden kisminin %3’u
(ybzde Ugl) dur. Bu bedel kesin tahsis tarihinden itibaren 3 yil 6demesiz 5 yil 5 esit
taksitle 6denir.

4. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Yoénetmelik hikimlerine gdére Turizm
Yatirnmi Belgesi ve Turizm Isletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

5. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti asagida tabloda verilmigtir:

Butik Otel Yatirirm Maliyeti (Yatak Sayisi X Tesisin Sinifina Gore 2023 Yili Birim Maliyeti)

BiRiM MALIYETI KAPASITE TOPLAM YATIRIM MALIYETI

TESISIN TUR VE SINIFI (TL/Yatak) (Yatak) (TL)

Butik Otel 454,422 50 22.721.100
Tablo 25: Maliyet tablosu
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5.14. ORDU GAMBASI YAYLASI TURiZM MERKEZI

Tahsise konu tasinmaz; Ordu ili, Kabadiiz ilcesi, Musakirik Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Cambasi Yaylasi kus ugusu 2 km uzakliktadir.

Gorintli 49: Uydu gorintisi
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Gériintli 50: Cambasi (Ordu) Yaylasi Turizm Merkezi, Kis Sporlari ve Kayak Tesislerine Ait Revizyon+ilave
Uygulama imar Plani
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

Ordu Cambasi Yaylasi Turizm Merkezi
i : Ordu

lige : Kabaduz

Koy/Mah. : Musakirik

MULKIYET : Hazine + Hazine (Orman)

Tahsise konu tasinmaz; Ordu ili, Kabadiiz ilgesi, Musakirik Mahallesinde kayitli 703
ada 20 nolu parsel ve 376 ada 31 nolu parseller igerisinde kalmaktadir.

TAHSIS SURESI: 20 Y

PLAN DURUMU

1/1.000 : Gambasg (Ordu) Yaylasi Turizm Merkezi, Kis Sporlari ve Kayak
Tesislerine Ait Revizyon+llave Uygulama Imar Plani
(Onama Tarihi: 17.08.2022)

PLAN KARARI: Glnubirlik Tesis Alani

ADA/PARSEL | YUZOLCUM | KULLANIM TURU | EMSAL | Yencok KAPASITE
(m?) (m)
1 Nolu Ozel )
Parsel 522523 | Ginibirlik Tesis | 0.30 2 kat K;'5a6“7 o
(376/31 , 703/20) P

Tablo 26: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 5.000.000-TL olup, acik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve suresiz muzakere teminat mektubu tutari 1.000.000-TL'dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya yatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmazin buyukligu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin
kesin yuzolcimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunun 8 inci maddesi hukumleri geregince turizm yatirimi igin tahsis edilen orman
alaninin U¢ kati kadar alanin agaglandirma bedeli ve bu alanin g yillik bakim bedeli,
on izin doneminde yatirimci tarafindan Orman Genel Mudurlugu hesabina yatirilir.

3. Tabhsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 6831 sayili Orman Kanunu
ve 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu geregince, Orman Koylulerinin
Kalkindiriimalarinin  Desteklenmesi  Faaliyetlerine lliskin  Yénetmeligin 5 inci
maddesinde belirtilen esas ve usullere gore butgeye gelir kaydedilmek ve bir defaya
mahsus olmak uUzere Orman Koyluleri Kalkindirma Geliri alinir. Orman Koyluleri
Kalkindirma Geliri toplam yatirim bedelinin orman sahasina isabet eden kisminin %3’0
(ybzde Ugl) dur. Bu bedel kesin tahsis tarihinden itibaren 3 yil 6demesiz 5 yil 5 esit
taksitle ddenir.

4. Tahsise konu tasinmaza iliskin 6n izin ve kesin tahsis teminat mektuplari ve
bedeller igin; Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmelik hikimleri uyarinca kig turizmi amagh tahsisler i¢in belirlenen indirimler
uygulanacaktir.

5. Tahsise konu tagsinmaz uzerinde yapi bulunmasi durumunda; yapilarin
kullanilmasi halinde kullanim bedeli, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina
Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin “Yapilarin Tahsisinde Bedel” baglikli 22 nci maddesi
hikUmleri gercevesinde tespit edilir.

6. Tahsise konu tasinmaz Uzerinde yapi bulunmasi durumunda; yapilarin yerinde
korunmasinin mumkun olmamasi ve bu nedenle de yikilmasinin gerekmesi halinde,
bu yapilar i¢in tespit edilecek olan enkaz bedelinin yikim masrafindan artan kismi bir
defaya mahsus olmak Uzere tahsis yapilmadan o6nce yatirnmcidan tahsil edilerek
yapinin tum yikim igleri yatirrmci tarafindan gergeklestirilir. Bu durumda, kullanim
bedelleri Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin
21 inci maddesine gore tespit edilir.

7. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirimi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.
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8. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatirrm maliyeti asagida tabloda verilmigtir:

Giinubirlik Tesis Yatirnm Maliyeti

Toplam Yizolgim (m?) 5.225,23 m?
Kapali Alan (m?) 1.567 m?
Acik Alan (m?) 2
(Toplam Ylizélgiim-Kapali Alan) 3.658,23 m
Agik Alan Yatirim Maliyeti
(Acik Alan X Birim Maliyet) 252.418 TL

(1)

Kapali Alan Yatirim Maliyeti
(Kapali Alan X Birim Maliyet)

45.831.616 TL

(I
TOPLAM YA('II'_:-I:;M MALIYETI 46.084.034 TL
Kapali ingaat Alani Birim Maliyeti 29.248 TL/m?2
Acik Alan DUzenlemesi Birim Maliyeti : 69 TL/m?

Tablo 27: Maliyet tablosu
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5.15. ORDU GAMBASI YAYLASI TURiZM MERKEZI

Tahsise konu tasinmaz; Ordu ili, Kabadiiz ilcesi, Musakirik Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Cambasi Yaylasi kus ugusu 1,5 km uzakhktadir.

Gorintu 51: Konum bilgisi

Goruntl 52: Uydu goérintisu
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A A

Goruntt 53: Cambasi (Ordu) Yaylasi Turizm Merkezi, Kis Sporlari ve Kayak Tesislerine Ait Revizyon+llave
Uygulama Imar Plani
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

Ordu Cambasi Yaylasi Turizm Merkezi
i : Ordu

lige : Kabaduz

Koéy/Mah. : Musakirik

MULKIYET : Hazine

Tahsise konu tasinmaz; Ordu li, Kabadiiz ilgesi, Musakirik Mahallesinde kayitl 376
ada 10 nolu parsel igerisinde kalmaktadir.

TAHSIS SURESI: 20 Y

PLAN DURUMU

1/1.000 : Gambasg (Ordu) Yaylasi Turizm Merkezi, Kis Sporlari ve Kayak
Tesislerine Ait Revizyon+llave Uygulama Imar Plani
(Onama Tarihi: 17.08.2022)

PLAN KARARI: Glnubirlik Tesis Alani

ADA/PARSEL YUZOLCUM | KULLANIM TURU | EMSAL Yengok KAPASITE
(m?)
2 Nolu Ozel 526 m2
Parsel 1.755,94 Gulnubirlik Tesis 0.30 2 kat Kapali Alan
(376/10) P

Tablo 28: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

1. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katilim payi en az 2.000.000-TL olup, acik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve suresiz muzakere teminat mektubu tutari 400.000-TL'dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya yatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmazin buyukligu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin
kesin yuzolcimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin 6n izin ve kesin tahsis teminat mektuplari ve
bedeller igin; Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmelik hikimleri uyarinca kig turizmi amagh tahsisler i¢in belirlenen indirimler
uygulanacaktir.

3. Tahsise konu tasinmaz uzerinde yapi bulunmasi durumunda; yapilarin
kullanilmasi halinde kullanim bedeli, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina
Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin “Yapilarin Tahsisinde Bedel” baglikli 22 nci maddesi
hikUmleri gercevesinde tespit edilir.

4. Tahsise konu tasinmaz Uzerinde yapi bulunmasi durumunda; yapilarin yerinde
korunmasinin mumkun olmamasi ve bu nedenle de yikilmasinin gerekmesi halinde,
bu yapilar i¢in tespit edilecek olan enkaz bedelinin yikim masrafindan artan kismi bir
defaya mahsus olmak Uzere tahsis yapilmadan 6nce yatirnmcidan tahsil edilerek
yapinin tum yikim igleri yatirrmci tarafindan gergeklestirilir. Bu durumda, kullanim
bedelleri Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin
21 inci maddesine gore tespit edilir.

5. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirimi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

6. Tesis tur ve sinifina gore toplam yatinm maliyeti agagida tabloda verilmistir:

Giniibirlik Tesis Yatirnrm Maliyeti

Toplam YUzdlgim (m?) 1.755,94 m?
Kapali Alan (m?) 526 m?
Acik Alan (m?) 2
(Toplam Ylzolgiim-Kapali Alan) 1.229.94m
Acik Alan Yatirim Maliyeti
(Acik Alan X Birim Maliyet) 84.866 TL
U
Kapali Alan Yatirrm Maliyeti
(Kapali Alan X Birim Maliyet) 15.384.448 TL
(I1)
TOPLAM YA(':'.:.I:;M MALIYETI 15.469.314 TL
Kapali Insaat Alani Birim Maliyeti : 29.248 TL/m?2
Acik Alan Diizenlemesi Birim Maliyeti : 69 TL/m?

Tablo 29: Maliyet tablosu
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5.16. TRABZON AKGAABAT KARADAG TURIZM MERKEZI

Tahsise konu tasinmaz; Trabzon ili, Akgcaabat ilgesi, Sertkaya Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tasinmaz, Sertkaya Mahallesine kus ugusu 2 km uzakliktadir.

Tahsise konu tasinmaz

{ sorera

TS -_.n:i

Goruntl 54: Konum bilgisi

. 8 &
--'.’l {

Goruntd 55: Uydu goérintisu
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TURLZNCLESIS ALANI

ibrel aLam 4)

A
GOLET \

Gorlntl 56: Trabzon-Akgaab

1 Parsel Uygulama imar Plani Degisikligi
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BiLGi FOYU

BULUNDUGU YER

Trabzon Akgaabat Karadag Turizm Merkezi
i : Trabzon

lice : Akgaabat

Koy/Mah. : Sertkaya

MULKIYET : Hazine (Orman)

Tahsise konu taginmaz; Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Sertkaya Mahallesinde kayith 163
ada 1 nolu parsel icerisinde kalmaktadir.

TAHSIS SURESI: 49 Y

PLAN DURUMU

1/1.000 : Trabzon-Akgaabat Karadag Turizm Merkezi Trabzon ili Akgaabat
licesi Sertkaya Mahallesi 163 Ada 1 Parsel Uygulama Imar Plani Degisikligi

(Onama Tarihi: 26.05.2022)

PLAN KARARI: Turizm Tesis Alani

ADA/PARSEL YUzOLGUM KULLANIM EMSAL Yengok KAPASITE
(m?) TURU (m)

1 Nolu Ozel Parsel
(163/1)

Tablo 30: imar durum bilgisi

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA KATILIM PAYI VE TEMINAT MEKTUBU

99.073,13 Otel 0.10 2 kat 400 Yatak

1. Tahsise konu tagsinmaza iliskin yapilacak muzakerede teklif edilebilecek sosyal
ve teknik altyapiya katihm pay1 en az 75.000.000-TL olup, ac¢ik artirmaya bu miktar
uzerinden baslanilacaktir.

2. Tahsise konu tasinmaza iliskin yapilacak muzakereye katilim icin getiriimesi
gereken kesin ve suresiz muzakere teminat mektubu tutari 15.000.000-TL dir.

ALTYAPI DURUMU

Yerlesmede mevcut bulunan igme-kullanma suyu, kanalizasyon, elektrifikasyon,
telekomiinikasyon vb. kentsel altyapi hizmetlerinden yararlanilacaktir. ihtiyaca cevap
vermeyen veya yenilenmesi gereken kentsel altyapi hizmetleri Belediye, ilgili kamu
kurumlari ve/veya yatinmcilar tarafindan yapilacak veya gerekli maddi katki
saglanacaktir.
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ACIKLAMALAR VE GENEL SARTLAR

1. Tahsise konu tasinmazin buyukligu yaklasik olarak verilmis olup, 6n izin
asamasinda 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve
tevhit vb. imar uygulamalarinin yatirimci tarafindan yaptiriimasindan sonra tagsinmazin
kesin yuzolcimu belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Tahsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunun 8 inci maddesi hukumleri geregince turizm yatirimi igin tahsis edilen orman
alaninin U¢ kati kadar alanin agaglandirma bedeli ve bu alanin g yillik bakim bedeli,
on izin doneminde yatirimci tarafindan Orman Genel Mudurlugu hesabina yatirilir.

3. Tabhsis edilen tasinmaz orman vasifli oldugundan; 6831 sayili Orman Kanunu
ve 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu geregince, Orman Koylulerinin
Kalkindiriimalarinin  Desteklenmesi  Faaliyetlerine lliskin  Yénetmeligin 5 inci
maddesinde belirtilen esas ve usullere gore butgeye gelir kaydedilmek ve bir defaya
mahsus olmak uUzere Orman Koyluleri Kalkindirma Geliri alinir. Orman Koyluleri
Kalkindirma Geliri toplam yatirim bedelinin orman sahasina isabet eden kisminin %3’0
(ybzde Ugl) dur. Bu bedel kesin tahsis tarihinden itibaren 3 yil 6demesiz 5 yil 5 esit
taksitle ddenir.

4. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik hikimlerine gére Turizm
Yatirimi Belgesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmasi gerekmektedir.

5. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik kapsaminda tesisin tiir ve
sinifi belirlenerek muracaat edilecektir. Tesis sinifina gére toplam yatirrm maliyeti
asagida tabloda verilmigtir:

Otel Yatirnm Maliyeti (Yatak Sayisi X Tesisin Sinifina Gére 2023 Yili Birim Maliyeti)

i QiN T BiRIM MALIYETI KAPASITE TOPLAM YATIRIM MALIYETI
TESISIN TUR VE SINIFI (TL/Yatak) (Yatak) (TL)
5 Yildizli Otel 454.422 400 181.768.800
4 Yildizh Otel 314.022 125.608.800

Tablo 31: Maliyet tablosu
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